
Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

27 stycznia 2026  r. 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper SANBET Fabryka Betonu W., S. Piotrowscy spółka komandytowa 

KRS 0001144409 

Adres Siedziba: 

ŚLĘZA, UL. TULIPANOWA 2 

55-040 KOBIERZYCE 

Numer NIP i REGON (NIP) 896 13 81 183 (REGON) 020007498 

Numer telefonu (71) 311 24 78, 500 800 997 

Adres poczty elektronicznej nieruchomosci@sanbet.pl, sekretariat@sanbet.pl 

Numer faksu (71) 311 24 78 

Adres strony internetowej dewelo- 

pera 

www.sanbetdevelopment.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 
 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, 

trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres osiedle KONWALIOWE ZACISZE 

ul. Konwaliowa, ul. Fiołkowa, Bielany Wrocławskie  

Data rozpoczęcia 25.11.2010 r. 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

Decyzja nr 139/2012 z dnia 05.04.2012 r., stała się ostateczna z dniem 10.05.2012 r. 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

mailto:nieruchomosci@sanbet.pl
mailto:sekretariat@sanbet.pl%20@sanbet.pl
http://www.sanbetdevelopment.pl/


Adres OSIEDLE POD ZIELONYM KASZTANEM  

Wrocław, plac Wyzwolenia 1, 1a, 1b, 1c, 1d i ul. Ostrzeszowska 6 

Data rozpoczęcia 19.07.2013 r. 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 

Decyzja nr 1307/15 Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta 

Wrocławia z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie udzielenia pozwolenia na użytkowanie 

Budynku, stała się ostateczna dnia 18 czerwca 2015 r. 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
PARKOWY DWÓR KOBIERZYCE, bud. E 

Kobierzyce, ul. Krótka 3, 3A, 5, 7, 9, 11, 13-15, 17, 19  

Data rozpoczęcia 02.05.2022 r. 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na użytkowanie 
Decyzja nr 60/2024 z dnia 04.03.2024 r., stała się ostateczna z dniem 07.03.2024 r. 

Czy przeciwko deweloperowi 

prowadzono lub prowadzi się 

postępowania egzekucyjne 

na kwotę powyżej 100 000 zł 

Nie prowadzi się i nie prowadzono. 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego1) 
ul. Partynicka 9, 9A, 11,11A, 13, 13A i ul. Jeździecka 1, 1A, 1B, 3, 3A, 3B, 5, 5A, 

5B, 7, 7A, 7B, 9, 9A, 9B, 11, 11A, 13, 15, 15A, 17 

 Dz. Nr 29, AM-1, obręb 0021 Partynice 

Numer księgi wieczystej 
KW nr WR1K/00122088/1 

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski 

o wpis w dziale czwartym 

księgi wieczystej 

Nie istnieją obciążenia hipoteczne nieruchomości, ani wnioski o wpis w dziale 

czwartym księgi wieczystej. 

 

 

 
1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 

 

 



W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy. 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na warunki 

życia3) 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania 

terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości): 

 

W bezpośrednim sąsiedztwie od terenu inwestycji znajdują się: 

-na północny wschód: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z usługami, min: żłobek oraz 

restauracja, 

-na północny zachód: zabudowa jednorodzinna, warsztat samochodowy, kompleks motoryzacyjny 

„Appaloosa” Harleya-Davidsona, park Kleciński z placem zabaw, 

-na południowy wschód: zabudowa wielorodzinna z usługami m.in: medycznymi, 

- na południowy zachód: myjnia samochodowa, centrum usługowe Dekorian Home. 

 

W dalszym sąsiedztwie: 

-na północny wschód: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z usługami m.in: sklepy, usługi 

medyczne, zabudowa jednorodzinna, pensjonat, żłobek, 

-na północny zachód: zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna z usługami, hostel, 

-na południowy zachód: zabudowa wielorodzinna z usługami, park Kleciński z przepływającą rzeką 

Ślężą i wybiegiem dla psów, 

- na południowy wschód: centrum usługowe Viessmann, restauracja szybkiej obsługi, stacje paliw, 

kompleksy motoryzacyjny z: salonami sprzedaży, warsztatami, komisami oraz parkingami. 

 

Dodatkowo w sąsiedztwie znajdują się obiekty, które mogą zostać uznane za potencjalnie 

uciążliwe i wpływające na warunki życia: 

 

- na południowy wschód- Wrocławski Tor Wyścigów Konnych z zapleczem treningowym, na 

którym okazjonalnie odbywają się imprezy muzyczne; tereny usługowe, m.in. supermarket Aldi 

i Biedronka 

- na północny zachód pętla tramwajowa Klecina 

- na północ ul. Przyjaźni z linią tramwajową 

- na południowy wschód stacja kolejowa Wrocław Partynice oraz linia kolejowa, 

- na wschód Cmentarz Żołnierzy Radzieckich, 

- na północny wschód Kościół rzymskokatolicki pw. Trójcy Świętej 

- na północny zachód Kościół pw. NMP Królowej Polski  

- na południowy wschód al. Karkonoska (wzdłuż której przebiega ścieżka pieszo-rowerowa, tzw. 

Promenada Krzycka) 

- nad terenem inwestycji znajduje się droga lotnicza prowadząca z/do Portu Lotniczego Wrocław 

EPWR, (zgodnie z https://www.ulc.gov.pl/pl/zegluga-powietrzna/meteorologia-i-informacja-

lotnicza/2832-mapy-online) 

 

Na podstawie Strategicznej mapy hałasu Wrocławia z 2022 r. (dostęp: 

https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de0820c

b1bf86) wyznaczono następujące wskaźniki hałasu drogowego: 

- na terenie inwestycji: LDWN w przedziale 60-69,9 dB; LN w przedziale 50-60 dB; 

- dla al. Karkonoskiej LDWN w powyżej 70dB, 

- dla ul. Jeździeckiej oraz ul. Partynickiej LDWN w przedziale 70-74,9 dB 

- dla ul. Przyjaźni oraz ul. Wałbrzyskiej LDWN w przedziale 65-74,9 dB, 

 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 

 

 

 

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz 

miejsce publikacji:  

 

 

Obowiązuje Miejscowy Plan Zagospodarowania 

Przestrzennego: 

Uchwała nr VIII/160/03 Rady Miejskiej Wrocławia z 

dnia 24 kwietnia 2003 r. ogłoszona w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Dolnośląskiego z dnia 25 

lipca 2003 r., Nr. 117, poz. 2121,  

Zamieniona: 

Uchwałą nr XXXV/927/21 Rady Miejskiej 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne4) 

https://www.ulc.gov.pl/pl/zegluga-powietrzna/meteorologia-i-informacja-lotnicza/2832-mapy-online
https://www.ulc.gov.pl/pl/zegluga-powietrzna/meteorologia-i-informacja-lotnicza/2832-mapy-online
https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de0820cb1bf86
https://gis.um.wroc.pl/portal/apps/webappviewer/index.html?id=8c19f322121f45bba34de0820cb1bf86


Wrocławia z dnia 25.03.2021 r. w sprawie uchwalenia 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego zespołu urbanistycznego Krzyki- 

Południe w obrębie Partynice we Wrocławiu  

Tekst jednolity: 

Uchwała nr VIII/160/03 Rady Miejskiej Wrocławia z 

dnia 23 czerwiec 2022 r. ogłoszona w Dzienniku 

Urzędowym Województwa Dolnośląskiego z dnia 20 

lipca 2022 r., Nr. 117, poz. 3797. 

 

Brak planu ogólnego gminy. 

 

Brak planu odbudowy. 

 

Do czasu uchwalenia planu ogólnego gminy, 

ustawowo nie później niż do dnia 31.12.2025 r. 

obowiązuje Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Wrocławia z 

2018 roku (Uchwała nr L/1177/18 Rady Miejskiej 

Wrocławia z dnia 11 stycznia 2018 r.) 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu W miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego (MPZP) Nieruchomość oznaczona jest 

symbolem U 9, na którym dopuszcza się niżej 

wymienione przeznaczenia rozumiane zgodnie z 

określeniami zawartymi w § 3 wypisu obowiązującego 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Wrocławia zespołu urbanistycznego Krzyki – Południe 

w obrębie Partynice we Wrocławiu (Uchwała nr 

VIII/160/03 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 24 

kwietnia 2003 r. ogłoszona w Dzienniku Urzędowym 

Województwa Dolnośląskiego z dnia 25 lipca 2003 r., 

Nr 117, poz. 2121,): 

1) obsługa firm i klientów, 

2) handel detaliczny przy spełnieniu następujących 

warunków: 

a) zakaz lokalizacji obiektów o powierzchni 

sprzedaży powyżej 2000 m2, 

b) zakaz prowadzenia działalności poza siecią 

sklepów, 

c) zakaz lokalizacji targowisk, 

3) turystyka, 

4) wypoczynek, 

5) gastronomia, 

6) kultura, 

7) opieka zdrowotna i społeczna, 

   8) apartamenty mieszkalne. 

 

Maksymalna 

intensywność zabudowy 

Brak informacji w MPZP.  

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy 

Brak informacji w MPZP. 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Brak informacji w MPZP. 

Maksymalna wysokość zabudowy Maksymalna wysokość budynku 20 m, mierzona od 

poziomu terenu do najwyższego gzymsu lub okapu 

oraz 25 m mierzone od poziomu terenu do najwyższej 

kalenicy. 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Przeznaczenie na zieleń i rekreację co najmniej 15% 

powierzchni działki po wyłączeniu powierzchni 

przeznaczonej na zieleń ochronną. 

Minimalna liczba miejsc 

do parkowania 

Ustala się wymóg zorganizowania miejsc postojowych 

w ilości dostatecznej dla obsługi wprowadzonej 

działalności i zamieszkiwania, jednak nie mniej niż: 

- dla obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 500 m2 co najmniej 1 stanowisko na 40 m2 

powierzchni sprzedaży, 

- dla apartamentów mieszkalnych co najmniej 1 



stanowisko na apartament, 

- dla edukacji i obiektów opieki nad dzieckiem co 

najmniej w liczbie 1 miejsce postojowe na 1 oddział 

- dla edukacji i obiektów opieki nad dzieckiem 

obowiązują miejsca postojowe dla rowerów co 

najmniej w liczbie 1 miejsce postojowe na 1 oddział 

 

Warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

-uciążliwości i szkodliwości wywołane przez 

działalności związane z przeznaczeniem obszarów, w 

zakresie emisji zanieczyszczeń wód i powietrza, 

związków złowonnych, hałasu, wibracji, 

promieniowania szkodliwego dla ludzi i środowiska 

oraz powstawania odpadów, muszą być eliminowane 

lub ograniczone, w oparciu o przepisy szczególne, 

-ustala się przeznaczenie na zieleń i rekreację co 

najmniej 15% powierzchni działki, po wyłączeniu 

powierzchni przeznaczonej na zieleń ochronną, 

-ustala się komponowane nasadzenia zieleni wysokiej 

na co najmniej 70% powierzchni przeznaczonej na 

zieleń i rekreację, 

-ustala się wymóg pokrycia zielenią wszystkich 

terenów niezabudowanych i nieutwardzonych, 

-wprowadza się obowiązek posadzenia za każde 

wycięte drzewo co najmniej 3 drzewa, w miejsca 

przeznaczone w zagospodarowaniu terenu pod zieleń, 

-ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych 

ścieków i wód opadowych bezpośrednio do cieków 

wodnych i gruntu, 

-ustala się możliwość wykorzystania odnawialnych 

źródeł ciepła dla celów grzewczych, 

-w Systemie Informacji Przestrzennej Wrocław 

Ochrona Przyrody na terenie inwestycji wyznaczono 

obszar ochrony przyrody „Zieleń inna” 

Wymagania dotyczące 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią 

Brak informacji w MPZP w zakresie wymagań 

dotyczących zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią.   

 

Brak prawdopodobieństwa wystąpienia powodzi na 

poziomie 0,2%, 1% i 10% oraz narażenia na zalanie w 

przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału 

przeciwpowodziowego. (Żródło: mapy zagrożenia i 

ryzyka powodziowego: 

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF 

stan na 05.08.2024) 

 
 

2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości. 
3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawach: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- 

nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, 

ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF


 Warunki ochrony 

dziedzictwa kulturowego i 

zabytków 

oraz dóbr kultury 

współczesnej 

1. Na całym obszarze objętym planem obowiązują 

następujące ustalenia: 

- wymóg uzgadniania z właściwymi służbami ochrony 

zabytków wszystkich robót ziemnych, 

- stały nadzór archeologiczny na etapie odhumusowywania 

terenu, prowadzony przez uprawnionego archeologa, 

- wymóg przeprowadzenia ratowniczych badań 

archeologicznych, prowadzonych przez uprawnionego 

archeologa, w przypadku stwierdzenia zabytków 

archeologicznych, zgodnie z przepisami szczególnymi, 

- uzyskanie opinii i zezwolenia Dolnośląskiego 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków przed wydaniem 

pozwolenia na budowę. 

 

2. Ustala się w rejonie zlokalizowanych stanowisk 

archeologicznych: nr 5 - grób ciałopalny z neolitu oraz 

6/79/81-28 AZP - osadnictwo od pradziejów po 

średniowiecze, wymóg przeprowadzenia, wyprzedzających 

roboty ziemne, badań archeologicznych metodą 

wykopaliskową, po uzyskaniu zezwolenia właściwych 

służb ochrony zabytków, zgodnie z przepisami 

szczególnymi. 

 

3. Inwestor ponosi koszt prac konserwatorskich, 

ratowniczych badań archeologicznych, sporządzania 

dokumentacji naukowej, inwentaryzacji odkrywanych 

reliktów, nawarstwień kulturowych zabytków ruchomych i 

kart zabytków, zgodnie z przepisami szczególnymi. 

 

4. Ustala się zachowanie i restaurację obiektów 

znajdujących się w Konserwatorskim Spisie Zabytków 

Architektury i Budownictwa, oznaczonych na rysunku 

planu, a działania inwestycyjne w zakresie remontów, 

przebudowy, rozbudowy tych obiektów podlegają 

opiniowaniu przez właściwe służby ochrony zabytków. 

5. Ustala się strefę ochrony konserwatorskiej zabytków 

archeologicznych OW, wskazaną na rysunku planu, w tym 

na obszarze strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 

1/80/81-28AZP – osada z V okresu epoki brązu z okresu 

halsztackiego, osady z wczesnego średniowiecza i późnego 

średniowiecza, ujętego w wojewódzkiej ewidencji 

zabytków, wpisanego do rejestru zabytków pod nr 

165/Arch/1227/662/1988 z dnia 27.12.1988 r. 

6. W strefie, o której mowa w ust. 5, wymagane jest 

przeprowadzenie badań archeologicznych zgodnie z 

przepisami odrębnymi. 

 

 

Wymagania dotyczące 

ochrony innych 

terenów lub obiektów 

podlegających ochronie 

na podstawie przepisów 

odrębnych 

Ustala się obowiązek informowania Dowództwa Wojsk 

Lotniczych i Obrony Powietrznej o zrealizowanych 

obiektach budowlanych, których wysokość przekroczy 50 

m nad poziom terenu, z podaniem współrzędnych 

lokalizacji i rzędnych wysokości obiektów budowlanych. 

Warunki i 

szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

komunikacji 

1. Wyznacza się tereny ulic, skrzyżowania i ciągów 

pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1K, 

2KZ1x2, 3KZ1x2, 4KL, 5KL, 6KD, 7KD, 8KD, 9KD, 

10KD, 11KD, 12KD, 13KD, 14KD, 

15KD, 16KDw, 17KS, 18KP i 19KP. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, ustala się 

następujące przeznaczenie, szerokość w liniach 

rozgraniczających i zasady zagospodarowania: 

- 1K - teren przeznaczony na poszerzenie ulicy klasy 

technicznej GP2x2, o szerokości jak na rysunku planu, 

- 2KZ1x2 - teren ulicy zbiorczej klasy technicznej Z1x2, o 

zmiennej szerokości w liniach rozgraniczających od 21 m 

do 35 m jak na rysunku planu; wydzielone dwutorowe 

torowisko tramwajowe po stronie północnej; obustronne 

chodniki; ścieżka rowerowa po stronie południowej, 

- 3KZ 1x2 - teren ulicy zbiorczej klasy technicznej Z1x2, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 27 m i 25 m z 



lokalnym poszerzeniem do 27 m w rejonie skrzyżowania z 

ulicą oznaczoną na rysunku planu symbolem 2KZ1x2 jak 

na rysunku planu; obustronne chodniki; ścieżka rowerowa 

dwukierunkowa po stronie wschodniej; obustronny szpaler 

drzew, 

- 4KL - teren ulicy lokalnej klasy technicznej L, o zmiennej 

szerokości w liniach rozgraniczających od 12 m do 14 m; 

obustronne chodniki; ścieżka rowerowa dwukierunkowa po 

stronie północnej; zachowanie i uzupełnienie istniejącego 

szpaleru drzew, jak na rysunku planu, 
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- 5KL - teren ulicy lokalnej klasy technicznej L, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 20 m; obustronne 

chodniki; ścieżka rowerowa dwukierunkowa po stronie 

zachodniej; szpaler drzew po stronie wschodniej, 

- 6KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 12 m; obustronne 

chodniki; zachowanie i uzupełnienie istniejącego szpaleru 

drzew jak na rysunku planu, 

- 7KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 10 m; obustronne 

chodniki, 

- 8KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 12 m; lokalne 

przewężenie do 10 m na odcinku między skrzyżowaniem z 

ulicą oznaczoną na rysunku planu symbolem 7KD a placem 

do zawracania; jezdnia zakończona placem do zawracania 

wymiarach 14m x 14m; obustronne chodniki, 

- 9KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 10 m; obustronne 

chodniki, 

- 10KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

zmiennej szerokości w liniach rozgraniczających od 10 m 

do 14 m; obustronne chodniki, ścieżka rowerowa 

dwukierunkowa po stronie północnej; jak na rysunku planu, 

- 11KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

zmiennej szerokości w liniach rozgraniczających od 7 m do 

16 m jak na rysunku planu; ulica dostosowana do 

wspólnego ruchu kołowego i pieszego, 

- 12KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 10 m; obustronne 

chodniki, jezdnia zakończona w zachodniej części placem 

do zawracania o wymiarach 14 m x 14 m, 

- 13KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 10 m; obustronne 

chodniki, 

- 14KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

zmiennej szerokości w liniach rozgraniczających od 10 m 

do 15 m; jezdnia zakończona placami do zawracania o 

wymiarach 14 m x 14 m; obustronne chodniki; zachowanie 

i uzupełnienie istniejącego szpaleru drzew, jak na rysunku 

planu, 

- 15KD - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

szerokości w liniach rozgraniczających 9 m; ulica 

dostosowana do wspólnego ruchu kołowego i pieszego, 

- 16KDw - teren ulicy dojazdowej klasy technicznej D, o 

zmiennej szerokości w liniach rozgraniczających od 12 m 

do 20 m jak na rysunku planu; obustronne chodniki, 

- 17KS - teren skrzyżowania w liniach rozgraniczających 

jak na rysunku planu, 

- 18KP - teren ciągu pieszego, o zmiennej szerokości w 

liniach rozgraniczających od 5 m do 12 m jak na rysunku 

planu; z nawierzchnią dostosowaną do ruchu kołowego, 

- 19KP - teren ciągu pieszego, istniejących   liniach 

rozgraniczających. 

3.Na terenach wymienionych ustala się zachowanie 

starodrzewia oraz możliwość wprowadzenia dodatkowej 

zieleni i miejsc postojowych, w zależności od lokalnych 

potrzeb i uwarunkowań. 



Warunki i 

szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

infrastruktury 

technicznej 

1. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się: 

- dostawę wody z miejskiej sieci wodociągowej, na 

warunkach określonych przez właściciela sieci, 

- rozbudowę rozdzielczej sieci wodociągowej w układzie 

pierścieniowym na tereny wyznaczone w planie pod 

zabudowę, 

- rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej w układzie 

pierścieniowym, zapewniającym ciągłość dostawy wody 

do odbiorców, 

- budowę przewodu wodociągowego w planowanej ulicy 

łączącej ul. Przyjaźni z ul. Racławicką – inwestycja 

częściowo poza obszarem planu, 

- budowę przewodu wodociągowego w al. Karkonoskiej na 

odcinku od istniejącego wodociągu w al. Karkonoskiej u 

zbiegu z ul. Jeździecką do spięcia z istniejącym 

wodociągiem w ul. Wałbrzyskiej inwestycja poza 

obszarem planu, 

- dodany przez § 3 pkt 4 lit. a uchwały, o której mowa w 

odnośniku 2. 

- dodany przez § 3 pkt 4 lit. b uchwały, o której mowa w 

odnośniku 2. Dziennik Urzędowy Województwa 
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- wymianę odcinków sieci wodociągowej, które ze względu 

na zbyt małe przekroje lub zły stan techniczny nie 

pozwalają na dostawę wody w odpowiedniej ilości i pod 

odpowiednim ciśnieniem do terenów objętych planem. 

2. W zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych ustala 

się: 

- odprowadzenie ścieków istniejącym i projektowanym 

systemem kanalizacji sanitarnej, do kolektora Ślęza, na 

warunkach określonych przez właściciela sieci, 

- budowę kanału sanitarnego w planowanej ulicy łączącej 

ul. Przyjaźni z ul. Racławicką, odbierającego ścieki 

sanitarne z obszaru objętego planem - inwestycja poza 

obszarem planu, 

- wyposażenie w sieć kanalizacji sanitarnej wszystkich 

obszarów zainwestowania, 

- budowę pompowni ścieków sanitarnych, stosownie do 

potrzeb, zlokalizowanych na terenie własnym inwestora, 

- oczyszczenie na terenie własnym inwestora ścieków 

przemysłowych lub technologicznych przed 

odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej. 

3. W zakresie odprowadzenia wód deszczowych ustala się: 

- odprowadzenie wód deszczowych istniejącym i 

projektowanym systemem kanalizacji deszczowej do rzeki 

Ślęzy, na warunkach określonych przez właściciela sieci, 

- wyposażenie w sieć kanalizacji deszczowej wszystkich 

obszarów zainwestowania, 

- utwardzenie i skanalizowanie terenów, na których może 

dojść do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i 

chemicznymi, 

- obowiązek zneutralizowania substancji, o których mowa 

w pkt 3, jeśli takie wystąpią, na terenie własnym inwestora 

przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej. 

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się: 

- dostawę gazu z istniejącej miejskiej sieci gazowej 

niskiego i średniego ciśnienia poprzez jej rozbudowę na 

tereny planowanej zabudowy, na warunkach określonych 

przez właściciela sieci, 

- budowę rozdzielczej sieci gazowej niskiego i średniego 

ciśnienia ułożonej, 

- możliwość wykorzystania gazu do celów grzewczych 

oraz na potrzeby własne inwestora. 

5. W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną ustala się: 

- modernizację istniejących kotłowni na paliwo stałe 

poprzez zmianę czynnika grzewczego na elektryczne, 

gazowe lub paliwa płynne, 

- realizację lokalnych źródeł ciepła na paliwo gazowe, 

płynne lub wykorzystanie energii elektrycznej do celów 

grzewczych, 

- możliwość wykorzystania odnawialnych źródeł energii, 

- możliwość dostawy energii cieplnej z miejskiej sieci 

ciepłowniczej, przebiegającej przez teren usług oznaczony 



na rysunku planu symbolem U3, na warunkach określonych 

przez właściciela sieci, 

- stosowanie urządzeń grzewczych o wysokiej sprawności 

i niskim stopniu emisji zanieczyszczeń. 

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 

- zasilanie obszarów objętych planem z istniejących GPZ-

ów, zlokalizowanych poza terenem planu i powiązanych z 

nim siecią średniego napięcia, 

- rozbudowę i budowę nowych linii energetycznych 

kablowych średniego i niskiego napięcia wraz z budową 

stacji transformatorowych stosownie do potrzeb, na 

terenach własnych inwestora, na warunkach określonych 

przez właściciela sieci, 

- lokalizację stacji transformatorowych jako obiektów 

wolnostojących lub wbudowanych, na terenach 

oznaczonych symbolami: U3, U9, Mw12, Mw14, Mw16, 

Mw19, Mw22, Mw23, Mjw27 i Mj30, Dziennik Urzędowy 
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- likwidację stacji transformatorowej R-2759 przy ul. 

Przyjaźni, po wybudowaniu nowej stacji wnętrzowej na 

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EE, na 

warunkach określonych przez właściciela sieci, 

- likwidację stacji transformatorowej R-2672 przy ul. 

Sąsiedzkiej, po wybudowaniu nowej stacji wnętrzowej 

wolno stojącej lub wbudowanej zlokalizowanej w jej 

pobliżu na terenie oznaczonym symbolem Mw19, na 

warunkach określonych przez właściciela sieci, 

- lokalizację stacji transformatorowych wolno stojących na 

wydzielonych działkach, 

- zapewnienie dogodnego dojazdu do stacji 

transformatorowych, 

- sukcesywną wymianę kabli elektroenergetycznych 

średniego na pięcia z izolacją 10 kV na kable z izolacją 20 

kV, 

- możliwość skablowania dwutorowej linii napowietrznej 

wysokiego napięcia 110 kV przebiegającej przez obszar 

planu, na warunkach określonych przez właściciela sieci, 

- utrzymanie strefy w oparciu o przepisy szczególne, w 

przypadku zachowaniu napowietrznego przebiegu linii, o 

której mowa w pkt 9. 

7. W zakresie zaopatrzenia w sieć telekomunikacyjną ustala 

się rozbudowę i budowę nowej sieci telekomunikacyjnej na 

warunkach określonych przez właściciela sieci. 

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadów 

obowiązują zasady określone w odrębnych przepisach 

szczególnych i gminnych 

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla działek lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości 

do 100 m od granicy terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

dla działek lub ich fragmentów znajdujących się odległości 

do 100 m od granicy terenu objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim ustalano tereny oznaczone symbolami 

AG2, U6, U7, U8, U10, Mj28, Mj29, Mj30, Mw12, Mw,14, 

Mw20 oraz Mjw25, na których dopuszcza się niżej 

wymienione przeznaczenia rozumiane zgodnie z 

określeniami zawartymi w wypisie obowiązującego 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Wrocławia zespołu urbanistycznego Krzyki – Południe w 

obrębie Partynice we Wrocławiu (Uchwała nr VIII/160/03 

Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 24 kwietnia 2003 r. 

ogłoszona w Dzienniku Urzędowym Województwa 

Dolnośląskiego z dnia 25 lipca 2003 r., Nr 117, poz. 2121): 

 

1. Dla terenu oznaczonego symbolem AG2: 

- obsługa firm i klientów, 

- transport  tylko  jako obsługa i naprawa pojazdów 

mechanicznych, pod warunkiem prowadzenia tej 

działalności przed  wejściem  w  życie planu, 

- handel hurtowy, 

- handel detaliczny przy spełnieniu następujących 

warunków: 

a)  zakaz  lokalizacji obiektów o powierzchni sprzedaży 

powyżej 2000  m2,  

b) zakaz prowadzenia działalności poza siecią sklepów, 

c) zakaz lokalizacji targowisk; 



- sprzedaż detaliczna paliw, 

- finanse, 

- turystyka, 

- gastronomia, 

- opieka zdrowotna i społeczna, 

- apartamenty mieszkalne pod warunkiem  lokalizacji  na  

ostatniej kondygnacji  budynku usługowego lecz nie niżej 

niż na wysokości 8 m, mierzonej od poziomu terenu. 

 

2. Dla terenów oznaczonych symbolami U6, U7, U8 oraz 

U10: 

- obsługa firm i klientów 

- transport (tyczy tylko U10) 

- handel detaliczny przy spełnieniu następujących 

warunków: 

a)  zakaz  lokalizacji obiektów o powierzchni sprzedaży 

powyżej 2000 m2, 

b) zakaz prowadzenia działalności poza siecią sklepów, 

c) zakaz lokalizacji targowisk; 

-) sprzedaż detaliczna paliw przy spełnieniu następujących 

warunków (tyczy tylko U6): 

a) jako rozbudowa istniejącej stacji paliw zlokalizowanej 

na terenie aktywności gospodarczej, oznaczonym 

symbolem AG1, 

b) lokalizacja w strefie we wschodniej części terenu, jak 

na rysunku planu; 

- finanse (nie dotyczy tylko U10), 

- turystyka, 

- wypoczynek (tyczy tylko U10), 

- gastronomia, 

- kultura, 

- opieka zdrowotna i społeczna, 

- produkcja (tyczy tylko U10), 

- apartamenty mieszkalne (tyczy tylko U10), 

- apartamenty mieszkalne pod  warunkiem  lokalizacji  na  

ostatniej kondygnacji  budynku usługowego lecz nie niżej 

niż na wysokości 8 m, mierzonej od poziomu terenu 

(tyczy tylko U6 i U7). 

 

3. Dla terenu oznaczonego symbolem Mw12: 

-  zabudowa   mieszkaniowa  wielorodzinna  z  zakazem  

lokalizacji  mieszkań na pierwszej  nadziemnej  

kondygnacji  budynków  w  miejscu obowiązkowego  

wprowadzenia  usług usytuowanych wzdłuż 

obowiązującej linii zabudowy, jak na rysunku planu, 

- zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna  pod  

warunkiem  lokalizacji  budynku przed wejściem w życie 

planu, 

-  obsługa  firm  i klientów pod warunkiem lokalizacji na 

pierwszej nadziemnej kondygnacji budynków 

mieszkalnych, jak na rysunku planu, 

- handel detaliczny przy spełnieniu następujących 

warunków: 

a)  lokalizacja  na  pierwszej   nadziemnej   kondygnacji   

budynków  mieszkalnych, jak na rysunku planu, 

b)  zakaz  lokalizacji  obiektów o powierzchni sprzedaży 

powyżej 500 m2, 

- finanse  pod  warunkiem  lokalizacji  na  pierwszej   

nadziemnej kondygnacji budynków mieszkalnych, jak na 

rysunku planu, 

- gastronomia  pod  warunkiem  lokalizacji na pierwszej 

nadziemnej kondygnacji budynków mieszkalnych, jak na 

rysunku planu, 

- kultura  pod  warunkiem  lokalizacji  na  pierwszej   

nadziemnej kondygnacji budynków mieszkalnych, jak na 

rysunku planu. 

 

4. Dla terenu oznaczonego symbolem Mw14: 

-  zabudowa  mieszkaniowa  wielorodzinna  z   zakazem   

lokalizacji  mieszkań  na  pierwszej  nadziemnej  

kondygnacji  budynków w miejscu obowiązkowego   

wprowadzenia   usług   usytuowanych   wzdłuż   ulicy  

oznaczonej symbolem 3KZ1x2, jak na rysunku planu, 



- zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna  pod 

warunkiem lokalizacji  budynku przed wejściem w życie 

planu, 

- obsługa firm i klientów pod warunkiem  lokalizacji  na  

pierwszej nadziemnej  kondygnacji  budynków  

mieszkalnych  usytuowanych wzdłuż  ulicy oznaczonej 

symbolem 3KZ1x2, jak na rysunku planu, 

- handel detaliczny przy spełnieniu następujących 

warunków: 

 a)  lokalizacja  na  pierwszej   nadziemnej   kondygnacji   

budynków mieszkalnych  usytuowanych  wzdłuż ulicy 

oznaczonej symbolem 3KZ1x2,  jak na rysunku planu, 

b) zakaz lokalizacji obiektów o powierzchni  sprzedaży  

powyżej  500 m2, 

-  finanse  pod  warunkiem  lokalizacji  na  pierwszej  

nadziemnej kondygnacji  budynków   mieszkalnych   

usytuowanych   wzdłuż   ulicy oznaczonej symbolem 

3KZ1x2, jak na rysunku planu, 

- gastronomia  pod  warunkiem  lokalizacji na pierwszej 

nadziemnej  kondygnacji budynków usytuowanych 

wzdłuż ulicy  oznaczonej  symbolem  3KZ1x2, jak na 

rysunku planu, 

- kultura  pod  warunkiem  lokalizacji  na  pierwszej  

nadziemnej  kondygnacji  budynków   mieszkalnych   

usytuowanych   wzdłuż   ulicy oznaczonej symbolem 

3KZ1x2, jak na rysunku planu. 

 

5. Dla terenu oznaczonego symbolem Mw 20: 

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 

- obsługa  firm  i klientów pod warunkiem lokalizacji na 

pierwszej nadziemnej kondygnacji budynków 

mieszkalnych, jak na rysunku planu, 

- handel detaliczny przy spełnieniu następujących 

warunków: 

a)  lokalizacja  na  pierwszej   nadziemnej   kondygnacji   

budynków mieszkalnych, jak na rysunku planu, 

b)  zakaz  lokalizacji  obiektów o powierzchni sprzedaży 

powyżej 500 m2. 

  

6. Dla terenu oznaczonego symbolem Mjw25: 

- zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinna z  wyłączeniem 

budynków w układzie szeregowym i atrialnym, 

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako budynki  

wolno  stojące zawierające nie więcej niż 6 mieszkań. 

 

7. Dla terenów oznaczonych symbolami Mj28 i Mj29: 

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

- obsługa firm  i klientów pod warunkiem   towarzyszenia  

przeznaczeniu, o którym mowa w pkt 1, 

- transport z wyłączeniem lakiernictwa i blacharstwa, pod 

warunkiem towarzyszenia przeznaczeniu, o którym mowa 

w pkt 1, 

-  produkcja  pod  warunkiem  towarzyszenia 

przeznaczeniu, o którym  mowa w pkt 1. 

8. Dla terenu oznaczonego symbolem Mj30 dopuszcza się 

zabudowę mieszkaniową jednorodzinną. 

 

 

Maksymalna 

intensywność 

zabudowy 

Dla terenu oznaczonego symbolem: 

-Mjw 25 nie większa niż 0,6, 

-Mw14 nie większa niż 1, 

-Mw20 nie większa niż 1. 

 

Dla AG2, Mw12, U6, U7, U8, U10, Mj28, Mj29 i Mj30 

brak informacji o maksymalnej intensywności zabudowy 

w MPZP. 

 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Brak informacji o maksymalnej i minimalne nadziemnej 

intensywności zabudowy w MPZP. 

 



Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

Brak informacji o maksymalnej wysokości zabudowy w 

MPZP. 

 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

Dla terenu oznaczonego symbolem: 

-AG2 maksymalna wysokość budynków 20 m, mierzona od 

poziomu terenu do najwyższego gzymsu lub okapu oraz 25 

m, mierzona od poziomu terenu do najwyższej kalenicy, 

-U6, U7, U8 i U10 maksymalna wysokość budynków 20 m, 

mierzona od poziomu terenu do najwyższego gzymsu lub 

okapu oraz 25 m, mierzona od poziomu terenu do 

najwyższej kalenicy, 

-Mjw25, Mj28, Mj29 i Mj30 maksymalna wysokość 

budynków 7 m, mierzona od poziomu terenu do 

najwyższego gzymsu lub okapu oraz 12 m, mierzona od 

poziomu terenu do najwyższej kalenicy, 

-Mw12 i Mw20 maksymalna wysokość budynków 12 m, 

mierzona od poziomu terenu do najwyższego gzymsu lub 

okapu oraz 17 m, mierzona od poziomu terenu do 

najwyższej kalenicy, 

-Mw14 maksymalna wysokość budynków 13 m, mierzona 

od poziomu terenu do najwyższego gzymsu lub okapu oraz 

18 m, mierzona od poziomu terenu do najwyższej kalenicy. 

 

Minimalny udział 

procentowy powierzchni 

biologicznie czynnej 

W MPZP brak informacji o minimalnym udziale 

procentowym powierzchni biologicznie czynnej, jest 

informacja o minimalnych powierzchniach 

przeznaczonych na zieleń i rekreację: 

 

- dla terenu oznaczonego symbolem AG2 przeznaczonego 

do aktywności gospodarczej oraz terenów oznaczonych 

symbolami: U3, U4, U5, U6 U7, U8, U9 i U10 

przeznaczonych na usługi - co najmniej 15% powierzchni 

działki należy przeznaczyć na zieleń i rekreację, po 

wyłączeniu powierzchni przeznaczonej na zieleń ochronną. 

Dla tych terenów ustala się komponowane nasadzenia 

zieleni wysokiej na co najmniej 70% powierzchni 

przeznaczonej na zieleń i rekreację, 

-da zabudowy jednorodzinnej ustala się przeznaczenie na 

zieleń wysoką co najmniej 25% powierzchni działki. 

 

Minimalna 

liczba miejsc do 

parkowania 

Ustala się wymóg zorganizowania miejsc postojowych w 

ilości dostatecznej dla obsługi wprowadzonej działalności i 

zamieszkiwania, jednak nie mniej niż: 

- dla obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 500 m2 co najmniej 1 stanowisko na 40 m2 

powierzchni sprzedaży, 

- dla zabudowy jednorodzinnej co najmniej 2 stanowiska 

wliczając w to garaż, na każdej działce budynku 

mieszkalnego jednorodzinnego lub na każde mieszkanie w 

budynku mieszkalnym zawierającym nie więcej niż 4 

mieszkania, 

- dla zabudowy wielorodzinnej: 

a) co najmniej 1,1 stanowiska na każde mieszkanie, 

b) dodatkowej ilości miejsc postojowych, stanowiącej co 

najmniej 10% liczb mieszkań, jako miejsca ogólnie 

dostępne, 

- dla apartamentów mieszkalnych co najmniej 1 stanowisko 

na apartament, 

- dla edukacji i obiektów opieki nad dzieckiem co najmniej 

w liczbie 1 miejsce postojowe na 1 oddział. 

 

Dla edukacji i obiektów opieki nad dzieckiem na terenach 

przeznaczonych na realizację drogowych celów 

publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu 

obowiązują miejsca postojowe przeznaczone do 

parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 

co najmniej w liczbie: 

- 1 miejsce postojowe – jeżeli liczba miejsc wynosi od 6 do 

15, 

- 2 miejsca postojowe – jeżeli liczba miejsc wynosi od 16 

do 40, 

- 3 miejsca postojowe – jeżeli liczba miejsc wynosi od 41 



do 100, 

- 4% ogólnej liczby miejsc postojowych jeżeli ogólna 

liczba miejsc wynosi więcej niż 100. 

 

Dla edukacji i obiektów opieki nad dzieckiem obowiązują 

miejsca postojowe dla rowerów co najmniej w liczbie 1 

miejsce postojowe na 1 oddział. 

Ustalenia decyzji o warunkach 

zabudowy albo decyzji 

o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym w przypadku 

braku miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

Funkcja zabudowy 

i zagospodarowania terenu 

Nie dotyczy. 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty Nie dotyczy. 

forma architektoniczna Nie dotyczy. 

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy. 

intensywność wykorzystania 

terenu 

Nie dotyczy. 

warunki ochrony środowiska 

i zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

Nie dotyczy. 

 

 

 

 

 

5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”. 



 wymagania dotyczące 

zabudowy i 

zagospodarowania 

terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

Nie dotyczy.  

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury 

współczesnej 

Nie dotyczy. 

wymagania dotyczące 

ochrony innych terenów 

lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów 

odrębnych 

Nie dotyczy. 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w 

zakresie komunikacji 

Nie dotyczy. 

warunki i szczegółowe 

zasady obsługi w 

zakresie infrastruktury 

technicznej 

Nie dotyczy. 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

Nie dotyczy. 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

Nie dotyczy. 

wysokość zabudowy Nie dotyczy. 

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

zespołu urbanistycznego Krzyki - Południe w obrębie 

Partynice we Wrocławiu - uchwała Rady Miejskiej 

Wrocławia nr VIII/160/03 z dnia 24 kwietnia 2003 r., 

zmieniona uchwałą Rady Miejskiej Wrocławia nr 

XXXV/927/21 z dnia 25 marca 2021 r. * 

 

1. Planowane ulice zbiorcze: 

- 3KZ1x2 - tzw. Łącznik Krzycki (odc.: al. Karkonoska - 

ul. Przyjaźni; w ciągu ul. Jeździeckiej). 

2.Planowane ulice dojazdowe techniczne: 

- 8KD - przedłużenie ul. Rodzinnej w kierunku 

południowym (rejon skrzyżowania z ul. Siostrzaną). 

3. Planowane tereny ulic klasy technicznej: 

- 1K - poszerzenie ulicy technicznej na zachód od al. 

Karkonoskiej (od ul. Przyjaźni– w stronę południową do 

skrzyżowania z ul. Wyścigową). 

4.Planowane ciągi piesze: 

- 18KP - w rejonie ul. Skrajnej 12; 

- 19KP - wzdłuż wschodniej granicy Parku Klecińskiego 

(w rejonie al. Karkonoskiej 65, ul. Jeździeckiej 3A, 5B). 

5. Planowane ścieżki rowerowe: wzdłuż ulic: 

Partynickiej, Skrajnej, planowanego tzw. Łącznika 

Krzyckiego (3 KZ1x2), pomiędzy ul. Przyjaźni a 

Partynicką (na przedłużeniu ul. Braterskiej). 

6.Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury 

technicznej: 

- budowa przewodu wodociągowego – wzdłuż ulicy 

łączącej ul. Racławicką z ul. Przyjaźni; wzdłuż al. 

Karkonoskiej (odc.: ul. Jeździecka - ul. Wałbrzyska), 

- budowa kanału sanitarnego - wzdłuż ulicy łączącej ul. 

Racławicką z ul. Przyjaźni; 



-wymiana kabli elektroenergetycznych średniego 

napięcia z izolacją 10 kV na kable z izolacją 20 kV, 

- stacje transformatorowe - na terenach: U3, U9, Mw12, 

Mw14, Mw16, Mw19, Mw22, Mw23, Mjw27, Mj30. 

7. Planowane tereny usług w zakresie: obsługi firm i 

klientów, handlu detalicznego, sprzedaży detalicznej 

paliw (jako rozbudowa istniejącej stacji paliw), finansów, 

turystyki, gastronomii, kultury, opieki zdrowotnej i 

społecznej, apartamentów mieszkalnych: 

- U6 - w rejonie skrzyżowania ul. Jeździeckiej z al. 

Karkonoską. 

8. Planowane tereny kultury, opieki zdrowotnej i 

społecznej, obsługi firm i klientów, handlu detalicznego, 

turystyki, wypoczynku, gastronomii, apartamentów 

mieszkalnych: 

- U9 - w rejonie ulic: Jeździeckiej, Partynickiej i Skrajnej. 

9. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, edukacji, obiekty opieki nad dzieckiem, 

skwery (w pierwszej kondygnacji dopuszcza się obiekty 

obsługi firm i klientów, handlu detalicznego, finansów, 

gastronomii, kultury): 

- Mw13 - w rejonie ul. Przyjaźni i planowanego tzw. 

Łącznika Krzyckiego. 

10. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (w pierwszej kondygnacji dopuszcza się 

obiekty obsługi firm i klientów, handlu detalicznego, 

finansów, gastronomii, kultury): 

- Mw12 - w rejonie ul. Partynickiej i planowanego tzw. 

Łącznika Krzyckiego; 

- Mw14 - w rejonie ulic: Skrajnej, Siostrzanej oraz 

planowanego tzw. Łącznika Krzyckiego. 

 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

części obszaru rozwoju Partynice - Południe oraz 

zespołu urbanistycznego Toru Wyścigów Konnych, w 

obrębie Partynice we Wrocławiu - część A - uchwała 

nr L/1754/02 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 4 lipca 

2002 r. * 

1. Planowane rezerwy terenu: 

- 7KR - na poszerzenie ul. Ołtaszyńskiej/Radosnej (od 

Kościoła pw. św. Ojca Pio w kierunku południowo-

zachodnim). 

2. Planowane parkingi wielopoziomowe: 

- UT - przy ul. Zwycięskiej, na północ od toru wyścigów 

konnych. 

3. Planowane ścieżki rowerowe: wzdłuż ul. Ołtaszyńskiej 

(7KR). 

4. Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury 

technicznej: 

- budowa południowej magistrali wodociągowej - wzdłuż 

ulic: Zwycięskiej i Ołtaszyńskiej, 

- budowa przewodu wodociągowego – od skrzyżowania 

al. Karkonoskiej i ul. Zwycięskiej do skrzyżowania ul. 

Wałbrzyskiej i ul. Buraczanej, 

- wymiana kabli elektroenergetycznych średniego 

napięcia z izolacją 10 kV na kable z izolacją 20 kV. 

 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

części obszaru rozwoju Partynice-Południe oraz 

zespołu urbanistycznego Toru Wyścigów Konnych, w 

obrębie Partynice we Wrocławiu - część B - uchwała 

nr XVII/495/03 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 29 

grudnia 2003 r. * 

 

1. Planowane ulice dojazdowe: 

- 5KD - na południe od ul. Ołtaszyńskiej 75E. 

2. Planowane tereny zieleni urządzonej z przeznaczeniem 

na zieleń: 

- Z - na południe od ul. Ołtaszyńskiej 75G. 

3. Planowane tereny usług wypoczynku, turystyki, 

kultury, handlu detalicznego z zakazem lokalizacji 



obiektów o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2 

(uzupełniająco: obsługa firm i klientów, finanse, 

gastronomia, opieka zdrowotna i społeczna z 

wyłączeniem szpitalnictwa, apartamenty mieszkalne): 

- 1U - w rejonie ul. Zwycięskiej i torów kolejowych. 

4. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej (uzupełniająco: zabudowa jednorodzinna 

z wyjątkiem zespołów w zabudowie szeregowej i 

atrialnej, wychowanie przedszkolne pod warunkiem 

lokalizacji w budynku wolnostojącym lub dobudowanym 

do budynku wielorodzinnego, z terenem zabaw dla 

dzieci): 

- MNw - na zachód od ul. Ślusarskiej 9. 

5. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (wyłącznie w układzie wolnostojącym, 

bliźniaczym): 

- MNj1 - w rejonie ulic: Szwoleżerskiej i Kawalerzystów 

oraz torów kolejowych; 

- MNj2 - na północ od ul. Ołtaszyńskiej 77. 

 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

terenów pod zabudowę przemysłową i usługową oraz 

budownictwo mieszkaniowe w obrębie Klecina we 

Wrocławiu - uchwała nr XXXI/950/01 Rady Miejskiej 

Wrocławia z dnia 29 marca 2001 r.* 

1. Planowane ulice dojazdowe: 

- 12KD - przedłużenie ul. Międzygórskiej w kierunku 

południowo-wschodnim i dalej w kierunku ul. 

Kobierzyckiej. 

2. Planowane ciągi piesze i rowerowe: 

- na terenie MNj2 od planowanego 15KX w kierunku 

projektowanej kładki nad Ślęzą. 

3. Planowane kładki piesze: przez rzekę Ślęzę (w rejonie 

ul. Międzygórskiej 31 oraz przy Parku Klecińskim). 

4. Planowane tereny aktywizacji gospodarczej (w tym: 

produkcja i budownictwo, obsługa firm i klientów, 

transport, handel hurtowy, handel detaliczny, targi, 

turystyka, gastronomia, wypoczynek), 

- AG4 - w rejonie ul. Kobierzyckiej i al. Karkonoskiej. 

5. Planowane tereny usług gastronomicznych: 

- UG - w rejonie planowanego przedłużenia ul. 

Międzygórskiej. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

południowej części obszaru rozwoju Krzyki I we 

Wrocławiu - uchwała nr XIV/339/07 Rady Miejskiej 

Wrocławia z dnia 15 listopada 2007 r.* 

1. Planowane torowisko tramwajowe: wzdłuż 

planowanego tzw. Łącznika Klecińskiego 

(odc.: ul. Skarbowców - ul. Przyjaźni). 

2. Planowane ulice zbiorcze: 

- 1KD-Z - fragment planowanego tzw. Łącznika 

Krzyckiego (od ul. Wałbrzyskiej w stronę północną do 

rejonu ul. Skarbowców), 

- 2KD-Z – fragment planowanego tzw. Łącznika 

Klecińskiego (odc.: ul. Skarbowców - ul. Przyjaźni). 

3.Planowane ulice dojazdowe: 

- 8KD-D - w rejonie ul. Skarbowców 102, 107. 

4. Planowane ścieżki rowerowe: wzdłuż planowanego 

tzw. Łącznika Krzyckiego (od ul. Wałbrzyskiej w stronę 

północną), wzdłuż planowanego tzw. Łącznika 

Klecińskiego (odc.: ul. Skarbowców - ul. Przyjaźni). 

5. Planowane ciągi piesze: 

- 12KD-P - łączący ul. Krzycką z ul. Przyjaźni (na 

wysokości ul. Skarbowców). 

6. Planowane stacje transformatorowe: 

- 7E - w rejonie ul. Krzyckiej 74. 

7. Planowane tereny usług (uzupełniająco: mieszkania 

towarzyszące, poradnie medyczne, pracownie medyczne, 

żłobki, obiekty lecznictwa zwierząt, zieleń): 

- 6U/1 - na północ od ul. Krzyckiej 63. 

 



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

zachodniej części obszaru rozwoju Krzyki I we 

Wrocławiu - uchwała nr XVI/474/07 Rady Miejskiej 

Wrocławia z dnia 27 grudnia 2007 r.* 

1. Planowane ulice zbiorcze: 

- 1KD-Z - fragment tzw. Łącznika Krzyckiego (odc.: ul. 

Racławicka - ul. Skarbowców). 

2. Planowane ulice lokalne: 

- 2KD-L - przedłużenie ul. Mglistej w kierunku 

zachodnim do Łącznika Krzyckiego. 

3. Planowane ciągi pieszo-rowerowe: 

- 10KD-PR - pomiędzy ul. Róży Wiatrów a planowanym 

tzw. Łącznikiem Krzyckim (rejon ul. Róży Wiatrów 15). 

4. Planowane ścieżki rowerowe: wzdłuż planowanego 

tzw. Łącznika Krzyckiego. 

5. Planowane tereny zieleni parkowej, placów zabaw, 

terenowych urządzeń sportowych (uzupełniająco: 

skwery, obiekty do parkowania, ciągi piesze, wody 

powierzchniowe), 

- 20ZP - w rejonie ul. Róży Wiatrów 15. 

6. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej (uzupełniająco: pracownie artystyczne, 

biura, handel detaliczny małopowierzchniowy, usługi 

drobne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, 

skwery, zieleń parkowa, terenowe urządzenia sportowe, 

place zabaw), 

- 9MW - w rejonie ulic: Południowej, Porannej i 

Wietrznej. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

obszaru pomiędzy ulicami Skarbowców i Krzycką we 

Wrocławiu - uchwała nr XXIV/880/08 Rady Miejskiej 

Wrocławia z dnia 11 września 2008 r.* 

1. Planowane ulice dojazdowe: 

- 2KDD/2 - w rejonie ul. Skarbowców, Wietrznej, 

Babiego Lata i Mglistej, 

- 2KDD/4 - ul. Babiego Lata. 

2. Planowane tereny ciągów pieszych: 

- 3KDP/1, 3KDP/2 - w rejonie przedłużenia ul. Halnej do 

ul. Skarbowców. 

3. Planowane tereny edukacji i żłobków, terenowych i 

krytych urządzeń sportowych, skwerów, zieleni 

parkowej, placów zabaw (uzupełniająco: obiekty 

kształcenia dodatkowego, obiekty upowszechniania 

kultury, gastronomia, mieszkania towarzyszące, 

telekomunikacja): 

- 4UO-UZ - w rejonie ulic: Mglistej, Babiego Lata i 

Skarbowców. 

4. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, usług, rozrywki (z wyłączeniem 

dyskotek, sal tanecznych i kasyn), poradni medycznych 

(z wyłączeniem stacji krwiodawstwa), obiektów 

upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, krytych 

urządzeń sportowych, pracowni artystycznych, placów 

zabaw, zieleni parkowej (uzupełniająco: terenowe 

urządzenia sportowe, skwery, telekomunikacja): 

- 1MW-MN - w rejonie ul. Skarbowców 74-76 i ul. 

Halnej. 

5.  Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i wielorodzinnej, krytych urządzeń 

sportowych, usług, poradni medycznych (bez punktów 

krwiodawstwa), pracowni artystycznych (uzupełniająco: 

terenowe urządzenia sportowe, skwery, 

telekomunikacja): 

- 3MN-MW/1 - w rejonie skrzyżowania ulic: 

Babiego Lata i Mglistej. 

6. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, usług, rozrywki (z wyłączeniem 

dyskotek, sal tanecznych i kasyn), obiektów 

upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, poradni 

medycznych (z wyłączeniem punktów krwiodawstwa), 



pracowni artystycznych (uzupełniająco: 

telekomunikacja): 

- 5MW - w rejonie ul. Skarbowców i Mglistej. 

 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 

rejonie północnych części zespołów urbanistycznych 

Klecina i Klin Kleciński we Wrocławiu - uchwała nr 

XXXVIII/1227/09 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 

24 września 2009 r.* 

1. Planowane torowisko tramwajowe: wzdłuż 

planowanego tzw. Łącznika Klecińskiego. 

2. Planowane ulice zbiorcze: 

- 2KD-Z - tzw. Łącznik Kleciński (od rejonu ul. 

Krzyckiej 86H, 115) w kierunku zachodnim. 

3. Planowane ulice dojazdowe: 

- 5KD-D/1 - przedłużenie ul. Życzliwej w kierunku 

północnym do planowanego tzw. Łącznika Krzyckiego 

(w rejonie ul. Róży Wiatrów 21), 

- 5KD-D/2 - ul. Życzliwa z przedłużeniem w kierunku 

południowym, 

- 5KD-D/3 - łącząca planowany tzw. Łącznik Krzycki (w 

rejonie skrzyżowania z ul. Skarbowców) z planowaną 

ulicą dojazdową 5KD-D/1. 

4. Planowane drogi wewnętrzne: 

- 8KDW/5 - na północ od planowanej ulicy 5KD-D/1 w 

rejonie R.O.D. "Dolinka". 

5. Planowane ścieżki rowerowe/trasy rowerowe: wzdłuż 

ulic: Wałbrzyskiej (na zachód od rzeki Ślęza); 

planowanego tzw. Łącznika Klecińskiego. 

6. Planowane ciągi pieszo-rowerowe: 

- 6KD-PR/1 - wzdłuż wschodniej strony rzeki Ślęzy 

(odc.: ul. Racławicka - w kierunku południowym do 

planowanego tzw. Łącznika Klecińskiego, 

- 6KD-PR/2 - wzdłuż wschodniej strony rzeki Ślęzy (od 

planowanego tzw. Łącznika Klecińskiego w kierunku 

południowym do ul. Wałbrzyskiej), 

- 6KD-PR/7 - w rejonie potoku Olszówka Krzycka, na 

południowy zachód od ul. Porannej. 

7. Planowane tereny zieleni rekreacyjno- sportowej, 

krytych urządzeń sportowych, ogrodów działkowych, 

obiektów tresury zwierząt, dróg wewnętrznych, ciągów 

pieszych, ciągów pieszo-rowerowych, ciągów 

rowerowych, placów (uzupełniająco: handel detaliczny 

małopowierzchniowy, gastronomia, rozrywka, drobne 

usługi rozrywki, obiekty imprez plenerowych, biura, 

usługi drobne, obiekty kształcenia dodatkowego, 

telekomunikacja, obiekty do parkowania): 

- 32ZP/1, 32ZP/2 - w rejonie R.O.D. "Dolinka" oraz 

planowanego tzw. Łącznika Klecińskiego. 

8. Planowane tereny zieleni parkowej, skwerów, placów 

zabaw, ciągów pieszo- rowerowych: 

- 33ZP/1 - wzdłuż zachodniego brzegu rzeki Ślęza (odc.: 

ul. Dożynkowa – planowany tzw. Łącznik Kleciński). 

9. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, terenowych urządzeń sportowych, 

placów zabaw (uzupełniająco: usługi 1, telekomunikacja, 

wytwarzanie energii cieplnej): 

- 7MW, 8MW, 9MW - pomiędzy planowaną ulicą 

dojazdową 5KD-D/1 a planowanymi tzw. Łącznikiem 

Krzyckim i Łącznikiem Klecińskim. 

10. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

wielorodzinnej, żłobków, edukacji, placów zabaw, 

skwerów, terenowych urządzeń sportowych 

(uzupełniająco: usługi 1, telekomunikacja, wytwarzanie 

energii cieplnej): 

- 13MW - na terenie R.O.D. "Przyjaźń". 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

obszaru w rejonie ulic Zwycięskiej, Ołtaszyńskiej i 

Agrestowej we Wrocławiu - uchwała nr 

XXXVI/827/12 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 28 

grudnia 2012 r.* 



1. Planowane torowiska tramwajowe (dopuszcza się): 

- wydzielenie wewnętrzne (A) na terenie 10ZP 

- od rejonu Oddziału Regionalnego Agencji Mienia 

Wojskowego (przy ul. Zwycięskiej 39) w kierunku 

północnym (do torów kolejowych oraz ul. Kalinowej); 

- w rejonie ul. Zwycięskiej 39-41. 

2. Planowane stacje i przystanki kolejowe (dopuszcza 

się): 

- wydzielenie wewnętrzne (a) na terenie 10ZP, 

- w rejonie ulic: Agrestowej i Kalinowej. 

3. Planowane drogi wewnętrzne: 

- 6KDW/5 - przedłużenie istniejącej ulicy przy 

Agrestowej 131-135 na terenie R.O.D. "Wiarus". 

4. Planowane trasy rowerowe: wzdłuż ul. Ołtaszyńskiej 

(odc.: ul. Ożynowa - ul. Zwycięska). 

5. Planowane ulice, obiekty do parkowania, place, 

skwery, zieleń parkowa, place zabaw,pętle transportu 

publicznego: 

- 4KDPL - w rejonie ul. Zwycięskiej 39-41. 

6. Planowane tereny edukacji, obiektów kształcenia 

dodatkowego, gastronomii, krytych urządzeń 

sportowych, usług sportu i rekreacji, placów, obiektów do 

parkowania: 

- 6UO - w rejonie skrzyżowania ul. Zwycięskiej z ul. 

Agrestową. 

7. Planowane tereny usług sportu i rekreacji, ogrodów 

tematycznych (nie dopuszcza się: ogrodów 

zoologicznych oraz ogrodów botanicznych), polan 

rekreacyjnych, obiektów do parkowania, placów, 

szaletów, stacji i przystanków kolejowych: 

- 10ZP - w rejonie ulic: Zwycięskiej, Ołtaszyńskiej, 

Agrestowej, Poziomkowej oraz torów kolejowych. 

8. Planowane tereny usług, mieszkań towarzyszących, 

pracowni artystycznych, biur, usług drobnych, poradni 

medycznych, pracowni medycznych, usług sportu i 

rekreacji, obiektów do parkowania: 

- 11U - w rejonie linii kolejowej i ul. Ołtaszyńskiej. 

 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

Wrocławia, obejmującego część południowo - 

zachodniego pasma aktywności gospodarczej- 

uchwała nr XLIX/688/98  Rady Miejskiej Wrocławia 

z dnia 27 luty 1998r.* 

1. Z  kierunku północnego   z istniejącej  magistrali () 500  

w Alei  Piastów  poprzez  budowę przewodu 

wodociągowego ul.  Wiejskiej  i Mokronoskiej  oraz  

dodatkowego zasilania wodociągiem planowanym w ul. 

Avicenny;  z kierunku południowego  z wodociągu 

planowanego  jako przedłużenie magistrali () 1200 na 

odcinku od ul. S. Grota - Roweckiego poprzez ul. 

Karkonoską do projektowanej ulicy 5 KZ 2/2  i  

zamknięcie pierścienia  wzdłuż ulicy 3 KZ 2/2  z 

projektowanym wodociągiem w ul. Mokronoskie. 

2. Rozbudowę   rozdzielniczej   sieci wodociągowej    

ułożonej   w projektowanych ulicach. 

3. Przebudowę  linii  elektroenergetycznych  średniego  i  

niskiego napięcia kolidujących z planowanym 

zainwestowaniem. 

 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

nieruchomości przejętych od wojsk Federacji 

Rosyjskiej, obejmujących tereny przy ul. Zwycięskiej 

57 - uchwała nr V/51/03 Rady Miejskiej Wrocławia z 

dnia 23 stycznia 2003 r.* 

1. Planowane ścieżki rowerowe: wzdłuż ul. 

Ołtaszyńskiej. 

2. Planowany parking: 

- UK+KS - na terenie Kościoła Rzymskokatolickiego pw. 

św. Ojca Pio (w rejonie ulic: Bajeczna, Ołtaszyńska, gen. 

Maczka). 

3. Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury 



technicznej: 

- budowa magistrali wodociągowej – wzdłuż ulic: 

Zwycięskiej, Ołtaszyńskiej. 

4. Planowane tereny zieleni ogólnodostępnej: 

- ZP - wewnątrz osiedla w rejonie ulic: gen. Maczka, 

Ołtaszyńskiej, Zwycięskiej i Obrońców Poczty 

Gdańskiej. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

nieruchomości przejętych od wojsk Federacji 

Rosyjskiej, obejmujących tereny przy ul. Zwycięskiej 

57 - uchwała nr V/51/03 Rady Miejskiej Wrocławia z 

dnia 23 stycznia 2003 r.* 

Brak informacji o planowanych inwestycjach. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 

rejonie nieruchomości nieruchomości przejętych od 

wojsk Federacji Rosyjskiej obejmującego tereny 

położone przy ul. Ołtaszyńskiej 72 - 76  i  84 - 88we 

Wrocławiu – uchwała nr VIII/279/99 Rady Miejskiej 

Wrocławia z dnia 23 kwietnia 1999r.* 

Brak informacji o planowanych inwestycjach. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

dla odcinka drogi wojewódzkiej i części zespołu 

urbanistycznego Toru Wyścigów Konnych w obrębie 

Partynice we Wrocławiu– uchwała nr XVII/496/03 

Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 26 listopada 2015r.* 

1. Budowę  sieci  wodociągowej  w  ul.  Ołtaszyńskiej, na 

odcinku od istniejącego przewodu wodociągowego do 

terenów objętych planem. 

2. Budowę rozdzielczej sieci wodociągowej.  

3. Budowę odcinka  magistrali  wodociągowej  ułożonej  

w  planowanej  drodze oznaczonej na rysunku planu 

symbolem KZ 1x2 (2x2). 

4. Budowę przepompowni ścieków bytowych  na  terenie  

oznaczonym  na  rysunku planu symbolem NO. 

5. Budowę rozdzielczej sieci gazowe, 

6. Przełożenie odcinka gazociągu wysokiego ciśnienia o 

DN300 i PN6,3  Mpa, przebiegającego  przez  obszar  

planu,  poprzez  budowę  nowego  przewodu  gazowego  

wysokiego  ciśnienia,  na  warunkach określonych przez 

właściciela sieci, 

7. budowę  stacji  transformatorowej  wnętrzowej  

zlokalizowanej na terenie oznaczonym  na  rysunku  

planu  symbolem  EE,  na  warunkach  określonych przez 

właściciela sieci.XLIX 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 

rejonie nieruchomości obszaru pomiędzy ulicami 

Skarbowców i Krzycką we Wrocławiu– uchwała nr 

XXIV/880/08 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 11 

września 2008.* 

Brak informacji o planowanych inwestycjach 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

rejonie ulicy Polarnej we Wrocławiu - uchwała nr 

XXII/486/16 Rady Miejskiej Wrocławia z dnia 17 

marca 2016 r.* 

1. Planowane tereny zieleni parkowej, placów zabaw, 

terenowych urządzeń sportowych, ciągów pieszych, 

ciągów rowerowych, ciągów pieszo - rowerowych: 

- 2ZP - w rejonie skrzyżowania ul. Przyjaźni z al. 

Karkonoską. 

2. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, biur, poradni medycznych (gabinety 

lekarskie i gabinety paramedyczne), obiektów opieki nad 

dzieckiem i usług drobnych (usług krawieckich, 

fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich): 

-1MN - rejon ul. Polarnej 10. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w 

rejonie ulicy Turniejowej, Wyścigowej i Stajennej we 



Wrocławiu- uchwała nr LXXI/1841/23 Rady 

Miejskiej Wrocławia z dnia 13 lipca 2023 r.* 

 

1. Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, obiektów opieki nad dzieckiem, 

obiektów do parkowania, ciągów pieszych, ciągów 

pieszo-rowerowych: 

-1MN - w rejonie ul. Stajennej 3-7. 

 

 

* Użyte w opisie miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego sformułowanie 

„planowane” oznacza możliwość realizacji wszelkich 

robót budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 

 

Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Wrocławia - 

uchwała nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wrocławia z 

dnia 11 stycznia 2018 r. 

1. Planowane stacje i przystanki kolejowe: 

‒ w rejonie pętli autobusowej "Krzyki"; przy 

skrzyżowaniu ul. Ołtaszyńskiej i Poziomkowej‒ od 

rejonu przystanku tramwajowego "Sąsiedzka" w 

kierunku północno- zachodnim (wzdłuż planowanego 

tzw. Łącznika Klecińskiego). 

2. Planowane ulice zbiorcze (układu uzupełniającego): 

‒ Z55 – tzw. Łącznik Krzycki (od rejonu ul. Róży 

Wiatrów, w kierunku południowo- wschodnim do ul. 

Jeździeckiej), 

‒ Z56 – tzw. Łącznik Kleciński łączący ul. Przyjaźni (w 

rejonie numeru 85) z ulicą Dożynkową (w rejonie R.O.D. 

"Przyjaźń"). 

3. Planowane parkingi P+R: 

- przy pętli tramwajowej na Klecinie – przy ul. 

Kupieckiej, 

-przy stacji kolejowej "Wrocław Partynice”. 

4. Planowane parkingi B+R: 

‒ w rejonie planowanej stacji kolejowej przy 

skrzyżowaniu ul. Ołtaszyńskiej i Poziomkowej, 

‒ przy rzece Ślęza (w sąsiedztwie pętli tramwajowej 

"Park Kleciński"). 

5. Planowane mosty drogowe: na rzece Ślęza (w rejonie 

adresu ul. Dożynkowa 16). 

6.  Planowane kładki: na rzece Ślęza (na przedłużeniu ul. 

Partynickiej; na wysokości zabudowy szeregowej przy 

ul. Międzygórskiej). 

 

 

decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Informacje pozyskane z rejestru decyzji o warunkach 

zabudowy wydanych przez Prezydenta Miasta 

Wrocławia: 

 

1. Budowa dwóch suwnic oraz rozbudowa istniejacej 

suwnicy bramowej poprzez rozbudowę torowiska pod 

suwnicę, ul. Kobierzycka 20, dz. ew. nr 11/8,11/9 AM-8 

obr. Klecina, decyzja nr. 80/23. 

 

2. Budowa pylonu reklamowego, al. Karkonoska 49, dz. 

ew. nr 7/1 AM-6, obr. Partynice, decyzja nr 397/2023. 

 

3. Budowa budynku usługowo-biurowego MZ, ul. 

Kobierzycka dz. ew. nr 4/2 AM-8, obr. Klecina, decyzja 

nr  452/2023. 

 

4. Wolnostojący nośnik reklamowy- tablica reklamowa, 

al. Karkonoska, dz. ew. nr  7/2 AM-6, obr. Partynice, 

decyzja nr 486/2023. 

 

5. Rozbudowa wraz z przebudową budynku 

jednorodzinnego wolnostojącego, ul. Zapaśnicza 8, dz. 

ew. nr 43 AM-3, obr. Partynice,  decyzja nr 599/2023. 

 

6. Dobudowa do istniejącego budynku socjalno-



biurowego windy osobowej zewnętrznej, ul. Kobierzycka 

18, dz. ew. nr 11/41 AM-8, obr. Klecina, decyzja nr 

2787/19. 

 

7. Budowa gazociagu ś/c, ul. Kobierzycka, dz. ew. nr 

5,2/4 AM-8, obr. Klecina, decyzja nr 190/18.   

 

8. Budowa sieci gazowej śc , al. Karkonoska, dz. ew. nr 

7 AM-6, obr. Partynice, decyzja nr 524/18. 

 

9. Budowa linii kablowej śn ul. Turniejowa/Wyścigowa/ 

Karkonoska, dz. ew. nr 78,67,175/1;3;1 AM-4 AM-3 

AM-7, obr. Partynice decyzja nr 2819/18. 

 

10. Budowa oświetlenia, przyłączy i linii kablowej n/n, 

posadowienie toalety publicznej, ul. Skrajna, dz. ew. nr 

21/1 AM-1, obr. Partynice, decyzja nr 4168/18. 

 

11. Rozbudowa budynku handlowego o pomieszczenia 

socjalne, biurowe i magazyn artykułów przemysłowych, 

ul. Polarna 45A, dz. ew. nr  37/10,37/30 AM-8, obr.  

Krzyki  decyzja nr 4480/18. 

 

12. Rozbudowa jednorodzinnego budynku mieszkalnego 

po rozbiórce dobudówki, ul. Zapaśnicza 12, dz. ew. nr. 

45 AM-3,  obr.  Partynice, decyzja nr. 4982/18 i 4986/18. 

13. Budowa gazociągu niskiego ciśnieniadz. ul. 

Ołtaszyńska, ew. nr 3/4 AM-11,  obr. Partynice decyzja 

nr 943/17. 

 

14. Budowa dwóch budynków mieszkalnych  

wielorodzinnych i dwóch budynków mieszkalno-

biurowych, ul Wyścigowa, dz. ew. nr 77/5 AM-4,  obr. 

Partynice  decyzja nr 2081/17. 

 

15. Budowa zespołu dwóch budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych z usługami w parterze, ul. Wyścigowa 

15,dz. ew. nr  77/5, 180 AM-4, obr. Partynice,  decyzja nr 

2695/17. 

 

16. Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, 

ul. Polarna 4A, dz. ew. nr  29 AM-8, obr. Krzyki  decyzja 

nr 3848/17. 

 

17. Nadbudowa istniejącego budynku biurowego, ul. 

Kobierzycka 20BA, dz. ew. nr 11/30,11/27,11/31 AM-8, 

obr. Klecina decyzja nr 3134/16. 

 

18. Rozbudowa i nadbudowa budynku jednorodzinnego, 

ul. Zapaśnicza 13, dz. ew. nr 39 Am-3, obr. Partynice,  

decyzja nr 79/15 

 

19. Rozbudowa budynku hali magazynowej oraz 

biurowo-socjalną, ul. Kobierzycka, dz. ew. nr 

11/39,11/35 AM-8, obr. Klecina,  decyzja nr 367/15 

 

20. Nadbudowa budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego, ul. Zapaśnicza 14, dz. ew. nr  46/6 AM-

3, obr. Partynice,  decyzja nr 5759/15 

 

21. Budowa budynku administracyjno-usługowego oraz 

hali magazynowej, ul. Kobierzycka, dz. ew. nr 3/3 AM-8  

obr.  Klecina, decyzja nr 5844/15 

 

22. Rozbudowa budynku garażowo-gospodarczego, ul. 

Polarna 1A, dz. ew. nr 11/1 AM-8, obr. Krzyki, decyzja 

nr 6324/15 

 

23. Budowa parkingu terenowego wraz ze zjazdem z 

drogi, al. Karkonoska, dz. ew. nr 7 AM-6, obr. Partynice, 

decyzja nr 6829/15 

 

24.Budowa linii kablowej ś/n,  ul. Ołtaszyńska, dz. ew. nr 



14/1,32/9,26/5,5/4,5/3,3/12 AM-8, obr. Partynice, 

decyzja nr 920/14. 

 

25. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. 

Polarna 10, dz. ew. nr 37/40 AM-8, obr. Krzyki, decyzja 

nr 1503/14. 

 

26. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. 

Polarna 10, dz. ew. nr 37/39 AM-8, obr. Krzyki, decyzja 

nr 1675/14. 

 

27. Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ul. 

Polarna 10, dz. ew. nr 37/41, 37/42 AM-8, obr. Krzyki, 

decyzja nr 1972/14. 

 

28. Budowa zespołu budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych, ul. Krzycka, dz. ew. nr 1/1,1/2,1/3,1/4 

AM-8, obr. Krzyki, decyzja nr 2580/14. 

 

29. Budowa bud. usługowo-mieszkalnego, ul. Tenisowa 

31, dz. ew. nr. 102, 24/21 AM-4, AM-3, obr. Partynice. 

decyzja nr 4506/14. 

 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

Publicznie dostępny wykaz danych o dokumentach 

zawierających informacje o środowisku i jego 

ochronie – karty informacyjne dotyczące decyzji 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska we 

Wrocławiu o środowiskowych uwarunkowaniach. 

 

1. Rewitalizacja linii kolejowej nr 285 na odcinku 

Wrocław Główny – Świdnica Przedmieście wraz z linią 

nr 771 Świdnica Przedmie 

ście - Świdnica Miasto, karta nr 820/2018. 

2. Decyzja ustalająca plan remediacji historycznego 

zanieczyszczenia powierzchni ziemi, dz. ew. 63 AR-3 

obr. Partynice, al. Karkonoska, karta nr 27/2024. 

 

 

Obwieszczenia Prezydenta miasta Wrocławia o 

wydanych przez niego decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach, dostępne w Biuletynie Informacji 

Publicznej Miasta Wrocławia: 

1. Budowa magistrali wodociągowej Południowej (ul. 

Ołtaszyńska) - etap b2 w zakresie części magistrali 

zlokalizowanej na terenie miasta Wrocławia. 

 

2. Zespół 4 budynków mieszkalnych wielorodzinnych 

przy ul. Dożynkowej we Wrocławiu. 

 

3. Budowa dwóch budynków mieszkalnych 

wielorodzinnych z usługami w parterze z garażem 

podziemnym wraz z infrastrukturą techniczną i 

elementami zagospodarowania terenu (etap I) oraz 

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z 

garażem podziemnym wraz z infrastrukturą techniczną i 

elementami zagospodarowania terenu (etap II) we 

Wrocławiu przy ul. Dożynkowej, na działkach nr 13/3 i 

14/6, AM-20, obręb Klecina. 

 

4. Przebudowa dwutorowej napowietrznej linii WN 110 

kV S-118 i S-119 relacji R-2 Czechnica – R-142 

Wieczysta – GPZ E-1 Klecina na odcinku od słupa nr 63 

do słupa nr 65 na linię kablową wraz z kanalizacją 

światłowodową oraz przebudowa linii napowietrznej WN 

na odcinku od słupa nr 65 do słupa nr 66 przy, ul. Róży 

Wiatrów, dz. ew. nr 46/5, 46/6, 46/7, 36/2, 2/24, 2/32, 

2/17, 47/4, 47/3, 47/1, 48/1 AM-4 obr. Krzyki; dz. ew. nr 

11/1, 3/2, 4/2, 5/1, 12/1, 14 AM-18 obr. Klecina. 

 

5. Rozbudowa istniejącej stacji paliw o wyspę z 

dystrybutorami, zbiornik AdBlue z dystrybutorami wraz 

z instalacjami podziemnymi oraz przyłączeniami mediów 

do sieci wewnątrzzakładowych we Wrocławiu, na dz. nr 



8/5, AM-6, obręb Partynice, przy ul. Karkonoskiej 52. 

 

6. „Zespół budynków biurowo-usługowych z garażami 

podziemnymi, projektowanym zagospodarowaniem 

terenu oraz elementami infrastruktury technicznej przy 

ul. Przyjaźni/Karkonoskiej we Wrocławiu” 

usytuowanego na działkach nr: 1/78, 1/80, 1/83 AM 3 

obręb Partynice oraz częściach działek nr: 1/75, 1/87, 

1/74, 1/79, 1/76, 1/77, 1/21 AM 3 obręb Partynice. 

 

7. Budowa zespołu budynków wielorodzinnych oraz 

budynku biurowo-usługowego z garażami podziemnymi 

oraz infrastrukturą techniczną przy al. Karkonoskiej we 

Wrocławiu, przewidzianego do realizacji na działkach nr 

1/96, 1/97, 1/98, 1/99, 1/23, 1/24, 1/46, 1/101, 1/102 AM 

3 obręb Partynice. 

 

8. Budowa mijanki tramwajowej przy ul. Przyjaźni we 

Wrocławiu, w ramach zadania nr TR.243-292/2022 

"Opracowanie dokumentacji projektowej dla zadania 

"1.41 Budowa mijanki tramwajowej przy ul. Przyjaźni 

we Wrocławiu. 

 

9. Przedsięwzięcie polegającego na przebudowie 

instalacji chłodniczej wykorzystywanej na potrzeby 

chłodzenia w instalacji do produkcji podstawowych 

produktów farmaceutycznych w Farmaceutycznej 

Spółdzielni Pracy „GALENA” we Wrocławiu przy ul. 

Dożynkowej 10 na dz. nr 17 AM 20 obręb Klecina. 

 

10. Budowa dwóch stajni dla koni na Wrocławskim 

Torze Wyścigów Konnych – Partynice, przewidziane do 

realizacji na części działki nr 2/19 AM 9 obręb Partynice. 

 

11. Budowa magistrali wodociągowej Południowej - etap 

b2 w zakresie części magistrali zlokalizowanej na terenie 

miasta Wrocławia, dz. ew. nr 2; 2/11, 2/12, 2/19, 

3/1 AM-12; AM-9 obr. Partynice, ul. Ołtaszyńska, 

decyzja znak WSR- E.6220.67.2014.AN (08-01-2015) o 

środowiskowych uwarunkowaniach. 

12. Budowa kanalizacji deszczowej KD-1, KD-3 i KD-5 

w łączniku ulic Przyjaźni i Racławickiej we Wrocławiu - 

budowa kolektorów deszczowych i drenaży. 

 

13.Zespół zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z 

garażami ul. Jutrzenki 

 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

Brak uchwał o obszarach ograniczonego użytkowania w 

promieniu 1km. 

miejscowych planach 

odbudowy 

Brak miejscowego planu odbudowy w promieniu 1km. 

mapach zagrożenia 

powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 

Część obszaru w promieniu 1km od terenu inwestycji  

jest objęta zagrożeniem i ryzykiem powodziowym ( mapa  

M- 33-34-D-d-2 „Wrocław – Oporów” wydanie: I 2013 

r. oraz  mapy zagrożenia i ryzyka powodziowego 

udostępniane 

na:https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPDF 

stan na 05.08.2024) 

 

Brak na nich inwestycji przewidzianych do realizacji. 

 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 

mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej 

Budowa drogi wojewódzkiej od węzła A4 Bielany 

Wrocławskie (al. Karkonoska) do drogi wojewódzkiej nr 

395 (rondo Żerniki Wrocławskie) i do granicy Wrocławia 

(ul. Buforowa) – od skrzyżowania z ul. gen. S. Grota-

Roweckiego do węzła A4 Bielany Wrocławskie (al. 



Karkonoska), prowadzonego przez DSDiK, a także 

wyprowadzić w kierunku przejść przez ul. Ołtaszyńską, 

w tym planowanego nowego przejścia na wysokości 

kościoła pw. Ojca Pio. Decyzja nr 25/23 o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej (01-12-2023). 

 

Decyzja Prezydenta Wrocławia Nr 1005/2025 z dnia 14 

maja 2025 r o zezwoleniu na realizację Inwestycji 

drogowej, zatwierdzeniu projektu zagospodarowania 

terenu o projektu architektoniczno- budowalnego dla 

przedsięwzięcia pn. Przebudowa układu drogowego w ul. 

Jeździeckiej i w ul. Partynickiej w zakresie budowy 

wyniesionych i doświetlonych przejść dla pieszych w ul 

Partynickiej na wysokości posesji nr 10, w ul. 

Jeździeckiej na wysokości posesji nr 6 oraz 

doświetlonego przejścia dla pieszych z azylem na 

wysokości posesji nr 15, korekty łuków na 

skrzyżowaniach ul. Skrajnej z ul. Partynicką oraz ul. 

Partynickiej z ul. Jeździecką, budowy chodnika, ścieżki 

rowerowej, miejsc postojowych w ul. Jeździeckiej po 

stronie planowanej inwestycji  do końca zjazdu zna drogę  

12 KD, budowy chodnika w ul. Partynickiej, budowy 

chodnika w ul. Skrajnej do posesji nr 3, budowy 

przystanków autobusowych w obu kierunkach w ul. 

Jeździeckiej wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną 

związaną z potrzebami zarządzania drogami i ruchu 

drogowego (odwodnienie, oświetlenie, kanał 

technologiczny MKT) i nadaniu niniejszej decyzji rygoru 

natychmiastowej wykonalności.  

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

linii kolejowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 

1km, dla których wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji 

linii kolejowej. 

 

 

 

 

6)  Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 



 decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w 

promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie 

lotniska użytku publicznego. 

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w 

promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie 

budowli przeciwpowodziowych. 

decyzja o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w 

zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w 

promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie 

budowy obiektu energetyki jądrowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w 

promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

Obwieszczenie Wojewody Dolnośląskiego IF-

PP-747.38.2011-AD4 z dnia 25 kwietnia 2012 r. 

zawiadamiające o wydaniu decyzji o ustaleniu 

lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej dla 

zadania pn.:  

Likwidacja obszarów wykluczenia 

informacyjnego i budowa dolnośląskiej sieci 

szkieletowej dla odcinka - Linia 

optotelekomunikacyjna RS_29 w relacji: 

WS_Wrocław - WD_Sobótka. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie 

Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w 

promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie 

Centralnego Portu Komunikacyjnego. 

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w 

promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie 

infrastruktury dostępowej. 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w 

promieniu 1km, dla których wydano decyzje o 

ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w 

sektorze naftowym. 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne tak* nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone tak* nie* 

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je wydał 

Decyzja Nr 5501/2019 z dnia 25.11.2019 roku wydana z upoważnienia Prezydenta 

Wrocławia w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia 

pozwolenia na budowę obejmującego budowę budynku usługowego z 

apartamentami mieszkalnymi przy ul. Partynickiej 9-13 i 13a oraz ul. Jeździeckiej 

nr 15 we Wrocławiu; działki nr 29, 2/2 AR-1, obręb Partynice, zmieniona Decyzją 

nr 1431/2023 z dnia 14 lipca 2023 r. wydaną z upoważnienia Prezydenta 

Wrocławia, w części dotyczącej projektu zagospodarowania terenu i projektu 

architektoniczno-budowlanego i zatwierdzająca projekt budowlany zmian, 

zmieniona Decyzją Nr 1477/2024 z dnia 22 lipca 2024 r. wydaną z upoważnienia 

Prezydenta Wrocławia, w części dotyczącej projektu zagospodarowania terenu i 

projektu architektoniczno-budowlanego. 



Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

Decyzja nr 1344/2025 z dnia 23.06.2025 r. o pozwoleniu na użytkowanie inwestycji 

pn. „budowa budynku usługowego z apartamentami mieszkalnymi przy ul. 

Partynickiej 9-13 i 13a oraz ul. Jeździeckiej 15 we Wrocławiu działki nr 29, 2/2, 

AR- 1, obręb Partynice” 

w zakresie: nadziemnej „części 1” (oznaczenie zgodne z projektem), nadziemnej 

„części nr 2” (oznaczenie zgodne z projektem), wspólnym garażem podziemnym i 

zagospodarowaniem terenu przy ul. Partynickiej 9, 9A, 11, 11A, 13, 13A oraz ul. 

Jeździeckiej 11, 11A, 13, 13A, 15, 15A, 17 we Wrocławiu (wcześniej ul. Partynicka 

9-13 i 13a oraz ul. Jeździecka 15 we Wrocławiu, dz. nr 29, 2/2, AR-1 

przed wykonaniem wszystkim robót:  

- „części nr 3 (oznaczenie zgodne z projektem) przy ul. Jeździeckiej 1, 1A, 1B, 3, 

3A, 3B, 5, 5A, 5B, 7, 7A, 7B, 9, 9A, 9B we Wrocławiu, 

- docelowej obsługi komunikacyjnej w terminie do dnia 31.10.2025 r.  

stała się prawomocna z dniem 21 lipca 2025 r. 



Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 682, z późn. zm.), oraz 

oznaczenie organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, wraz 

z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ 

Brak. 

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego 

Nie dotyczy. 

Planowany termin rozpoczęcia 

i zakończenia robót budowlanych 

Rozpoczęcie prac budowlanych: 31.07.2022 r. 

Zakończenie prac budowlanych: 31.03.2025 r. 

Deweloper dopuszcza możliwość uzyskania pozwolenia na użytkowanie dla części 

obiektu przed wykonaniem wszystkich robót budowlanych, w szczególności przed 

zakończeniem prac wykończeniowych apartamentów inwestycyjnych i części 

wspólnych hotelowych, zlokalizowanych w części obiektu oznaczonej jako budynek 

B3. 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków 1 

Rozmieszczenie budynków 

na nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami) 

Nie dotyczy. 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 

Powierzchnia Lokalu wyliczona zostanie z zastosowaniem normy PN-ISO 

9836:2022-07, z tym zastrzeżeniem, że przy określaniu powierzchni użytkowej 

powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej 

od 2,20 m zalicza się do obliczeń w 100%, o wysokości równej lub większej od 1,40 

m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o wysokości mniejszej od 1,40 m 

pomija się całkowicie. 

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne 

W 70 % ze środków własnych 

Dewelopera, w 30 % z wpłat 

pozyskanych przez klientów. 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się 

w przypadku kredytu) 

Nie dotyczy. 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7) 

0,45 % 

(rozpoczęcie sprzedaży nastąpiło przed 

01.07.2022 r.  

 

7)  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym. 

 
* Niepotrzebne skreślić. 



Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków nabywcy 

Deweloper zapewnia Nabywcy środek ochrony w postaci mieszkaniowego 

otwartego rachunku powierniczego. 

 

1) Wszelkie rozliczenia dokonywane w ramach Umowy deweloperskiej 

dokonywane będą przy wykorzystaniu indywidualnego dla każdego Nabywcy 

subkonta, z odpowiednim uwzględnieniem regulacji wynikających z Umowy 

Otwartego Rachunku Powierniczego, 

2) Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie  

z postępem realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego. 

3) Wysokość wpłat dokonywanych przez Nabywcę jest uzależniona od faktycznego 

stopnia realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego, 

określonych w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego. 

4) Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po 

zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, określonego w 

harmonogramie. Deweloper informuje Nabywcę na papierze lub innym trwałym 

nośniku o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego. 

5) Stronami Umowy Otwartego Rachunku Powierniczego są Bank i posiadacz 

rachunku (Deweloper).  

6) Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty  

i wypłaty odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje 

szczegółowe informacje dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu 

umowy, której stroną jest nabywca występujący z żądaniem udzielenia 

informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat.  

7) Bank jest odpowiedzialny za ochronę środków zgromadzonych na 

mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywców mieszkań. Na 

mieszkaniowym rachunku powierniczym mogą być gromadzone wyłącznie 

środki pieniężne powierzone przez nabywców mieszkań - na podstawie 

odrębnych umów deweloperskich, zawartych pomiędzy Deweloperem i 

nabywcami mieszkań. 

8) Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania 

przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego jest prowadzony ten rachunek.  

9) Bank wypłaca Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez Nabywcę na 

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wcześniej niż po 30 dniach od 

dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego 

etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego w wysokości kwoty 

stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu określonego w 

harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny Lokalu. W 

przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego, 

określonego w jego harmonogramie, Bank wypłaca Deweloperowi pozostałe na 

otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone 

przez Nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu 

aktu notarialnego umowy przenoszącej na Nabywcę prawa wynikające z umowy 

deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z 

wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę Nabywca. 

 

Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego 

obciążają Dewelopera. Szczegółowy opis zasad prowadzenia rachunku określony 

jest w Umowie Otwartego Rachunku Powierniczego. 

 

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

ING Bank Śląski S. A. z siedzibą w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 

Katowice wpisana do rejestru przedsiębiorców w Sądzie Rejonowym Katowice – 

Wschód Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 

KRS 0000005459, o kapitale zakładowym w kwocie 130.100.000,00 zł oraz kapitale 

wpłaconym w kwocie 130.100.000,00 zł, NIP 634-013-54-75 

Harmonogram przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Etap I: 

wykop, odwodnienie, 30% elementów konstrukcyjnych i izolacji Stan 0 (w 

domyśle płyta fundamentowa i garaż podziemny) – 25% zaawansowania 

finansowego, w terminie do dnia: 30 lipiec 2023 r. 

 

Etap II: 

100% elementów konstrukcyjnych i izolacji Stan 0 (w domyśle płyta 

fundamentowa i garaż podziemny), izolacja podziemia, 50% konstrukcja naziemna 

budynku – 20% zaawansowania finansowego, w terminie do dnia: 30 wrzesień 



2023 r. 

 

Etap III: 

80% konstrukcja naziemna budynku, 50% roboty murowe działowe– 12% 

zaawansowania finansowego, w terminie do dnia: 31 grudzień 2023 r. 

 

Etap IV:                                                                                                                                                                                                               

100% konstrukcja naziemna budynku, 90 % roboty murowe działowe, 30% 

instalacje wewnętrzne,  80% okna PCV, 50% dach – 10% zaawansowania 

finansowego, w terminie do dnia: 31 marzec  2024 r. 

 

Etap V: 

100% roboty murowe działowe, 60% instalacje wewnętrzne, 30% roboty 

wykończeniowe, 30% balustrady wewnętrzne i zewnętrzne i ślusarka, 100% okna 

PCV, 70% elewacja, 70% dach, – 10% zaawansowania finansowego, w terminie do 

dnia 30 maj 2024 r. 

 

Etap VI: 

90% instalacje wewnętrzne, 85% roboty wykończeniowe, 70% balustrady 

wewnętrzne i zewnętrzne i ślusarka, 85% elewacja, 85% dach 

Zagospodarowanie terenu: 30% zaawansowania – 13% zaawansowania 

finansowego, w terminie do dnia 20 czerwiec 2024 r. 

 

Etap VII: 

100% instalacje wewnętrzne, 100% roboty wykończeniowe, 100% balustrady i 

ślusarka, 100% elewacja, 100% windy, 100% dach,  

Zagospodarowanie terenu: 100% zaawansowania, uzyskanie pozwolenia na 

użytkowanie – 10 % zaawansowania finansowego, w terminie do dnia 31.03.2025 

r.  

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 

oraz określenie zasad waloryzacji 

Cena ustalona w umowie deweloperskiej nie podlega waloryzacji. 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM 

FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

(Odstąpienie od umowy przez Dewelopera) 

1. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku: 

1) niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub wysokości 

określonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do 

uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że 

niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły 

wyższej,-----------------------------------------------------------------------------------------------  

2) niestawienia się Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia 

Własności, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co 

najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane działaniem siły 

wyższej. 

2. W przypadku odstąpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej z przyczyn 

określonych w ust. 1., Nabywca zobowiązany jest złożyć oświadczenie w formie pisemnej z 

podpisem notarialnie poświadczonym, w którym wyrazi zgodę na wykreślenie w dziale III 

księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości swojego roszczenia o zawarcie Umowy 

Przeniesienia Własności (art. 45 ust. 2. Ustawy) oraz wskaże numer rachunku bankowego 

przeznaczonego do zwrotu wpłat. Stawający ustalają, że oświadczenie, o którym mowa w 

zdaniu poprzednim Nabywca zobowiązany jest niezwłocznie doręczyć Deweloperowi, nie 

później jednak niż w terminie do 7 (siedmiu) dni od daty doręczenia Nabywcy oświadczenia 

o odstąpieniu od umowy, pod rygorem zapłaty kary umownej w wysokości 100 zł (sto 

złotych) za każdy dzień opóźnienia w doręczeniu tego dokumentu. 

3. W przypadku odstąpienia przez Dewelopera od Umowy deweloperskiej z przyczyn 

określonych w ust. 1., Nabywca zobowiązany jest do zapłaty na rzecz Dewelopera: 

1) odsetek umownych naliczonych zgodnie z treścią § 6. ust. 4 Umowy deweloperskiej w 

wysokości 0,02% zaległej kwoty za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, w przypadku 

odstąpienia z przyczyny wskazanej w ust. 1. pkt 1), 

2) kary umownej w wysokości 0,02% należnych zgodnie z harmonogramem płatności kwot 



za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, w przypadku odstąpienia  

z przyczyn wskazanych w ust. 1. pkt 2), 

w terminie do 21 dni od dnia doręczenia Nabywcy żądana zapłaty powyższych kwot wraz ze 

wskazaniem numeru rachunku bankowego, na który mają być zapłacone kwoty. Stawający 

ustalają, że Deweloper jest uprawniony do potrącenia wymienionych wyżej należności z 

kwot, które zostały mu już wypłacone przez Bank i nie są już zgromadzone na 

indywidualnym subkoncie, o którym mowa w § 6. ust. 2 Umowy deweloperskiej, a ponadto 

zachowuje roszczenie wobec Nabywcy z tytułu uzupełnienia różnicy pomiędzy potrąconą 

kwotą, a kwotą mu od Nabywcy należną. W przypadku, jeśli po dokonaniu potrącenia 

pozostanie do zwrotu Nabywcy kwota (która została Deweloperowi już wypłacona przez 

Bank i nie już zgromadzona na indywidualnym subkoncie, o którym mowa w § 6. ust. 2) 

Umowy deweloperskiej, Deweloper zwróci Nabywcy tę kwotę, na rachunek wskazany przez 

Nabywcę w terminie do 21 dni od dnia złożenia przez Nabywcę oświadczenia w formie z 

podpisem notarialnie poświadczonym, w którym wskaże numer rachunku bankowego 

przeznaczonego do zwrotu wpłat oraz wyrazi zgodę na wykreślenie w dziale III księgi 

wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości, swojego roszczenia o zawarcie Umowy 

Przeniesienia Własności. 

4. Bank prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wypłaca Nabywcy 

przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 

nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia Dewelopera o odstąpieniu 

od umowy, zgodnie z postanowieniami Umowy Otwartego Rachunku Powierniczego. 

5. Stawający ustalają, że Deweloperowi przysługuje roszczenie o zwrot równowartości 

kosztów prac koniecznych do przywrócenia Lokalu mieszkalnego do stanu zgodnego z 

projektem sprzed wprowadzenia zmian przez Nabywcę. Nabywcy nie przysługuje roszczenie 

o zwrot ewentualnych kosztów zmian Lokalu mieszkalnego i prac wykończeniowych. 

Deweloper jest uprawniony do dokonania potrąceń należnych mu kosztów z kwotą uprzednio 

wpłaconą przez Nabywcę na poczet ceny Lokalu mieszkalnego, a wypłaconą Deweloperowi 

przez bank z rachunku powierniczego. 

 

 

(Odstąpienie od umowy przez Nabywcę) 

1. Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej:  

1) jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 Ustawy z 

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa), 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 

zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w załącznikach, z wyjątkiem zmian, o 

których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, 

3) jeżeli Deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego 

wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w 

prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w jego załącznikach, 

na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym 

lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy, 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie 

zawiera danych lub informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego, 

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw wynikających z niniejszej umowy w 

terminie wynikającym z tej umowy, 

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego 

z innym bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 

Ustawy, 

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 

zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy, 

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa  

w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie określonym w tym przepisie, 

10) w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach 

określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy, 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o której mowa w 

art. 41 ust. 15 Ustawy, 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 

2003 r. - Prawo upadłościowe, 

13) w przypadku wzrostu ceny wskutek podwyżki stawek podatku VAT w stosunku do 

obowiązujących w chwili zawarcia niniejszej umowy, 

14) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu mieszkalnego o ponad +/- 2% w stosunku do 

powierzchni projektowanej, 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1. pkt 1) do 5), Nabywca ma prawo odstąpienia od 

umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, natomiast w 

przypadku, o którym mowa w ust. 1. pkt 13) Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy w 

terminie do czternastu dni od dnia doręczenia zawiadomienia, o którym mowa w § 6. ust. 6 

umowy deweloperskiej. W przypadku wystąpienia przyczyny podanej w ust. 1. pkt 14) 

Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w terminie do czternastu dni od dnia doręczenia 

zawiadomienia przez Dewelopera, że wystąpiła zmiana powierzchni Lokalu mieszkalnego o 

ponad +/- 2% w stosunku do powierzchni projektowanej. -----------------------------------------  



3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1. pkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia 

od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi studwudziestodniowy termin 

na przeniesienie praw wynikających z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego 

upływu wyznaczonego terminu będzie uprawniony do odstąpienia od tej umowy. Nabywca 

zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za okres opóźnienia. 

4. W przypadku o którym mowa w ust. 1 pkt 7) Nabywca ma prawo odstąpienia od niniejszej 

umowy po dokonaniu przez bank lub kasę zwrotu środków zgodnie  

z art. 10 ust. 3. Ustawy. ---------------------------------------------------------------------------------  

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. --------------------------------------------  

6. W przypadku o którym mowa w ust. 1 pkt 9) Nabywca ma prawo odstąpienia od  umowy 

deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 

których mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy. --------------------------------------------------------------  

7. W przypadku o którym mowa w ust. 1 pkt 10) Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej po bezskutecznym upływie terminu na usunięcie wady istotnej, zgodnie z art. 

41 ust. 11. Ustawy.---------------------------------------------------------------------------------------  

8. W przypadku o którym mowa w ust. 1 pkt 11) Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 

deweloperskiej, zgodnie z art. 41 ust. 15 Ustawy. ---------------------------------------------------  

9. W przypadku o których mowa w ust. 1 pkt 10) - pkt 12) możliwość wykonania prawa 

odstąpienia przez Nabywcę nie jest ograniczona terminem, co oznacza, że prawo odstąpienia 

powinno zostać wykonane najpóźniej przed zawarciem Umowy Przeniesienia Własności. --  

10. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w ust. 1. 

pkt 1) – 12), nie jest dopuszczalne zastrzeżenie, że Nabywcy wolno odstąpić od umowy 

deweloperskiej za zapłatą oznaczonej sumy. ---------------------------------------------------------  

11. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia, o którym mowa w ust. 

1., umowa deweloperska uważana jest za niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów 

związanych z odstąpieniem od umowy. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od 

umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę, złożoną w formie pisemnej z 

podpisem notarialnie poświadczonym, na wykreślenie roszczenia Nabywcy o zawarcie 

Umowy Przeniesienia Własności w dziale III księgi wieczystej prowadzonej dla 

Nieruchomości. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 

powinno zawierać również numer rachunku bankowego Nabywcy przeznaczonego do zwrotu 

wpłat. Bank prowadzący otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wypłaca Nabywcy 

przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w 

nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy, 

zgodnie z postanowieniami Umowy Otwartego Rachunku Powierniczego. Deweloper ma 

obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania 

oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od umowy, o którym mowa wyżej, zwrócić Nabywcy 

środki wypłacone Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku 

powierniczego w związku z realizacją umowy deweloperskiej. W przypadku zajścia 

okoliczności uzasadniających naliczenie kary umownej określonej w § 10. ust. 1. i 

jednocześnie niekwestionowania przez Dewelopera wysokości tej należności, zwracana przez 

Dewelopera kwota, o której mowa w zdaniu poprzednim zostanie powiększona o kwotę 

ewentualnej kary umownej. ----------------------------------------------------------------------------  

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od  umowy 

deweloperskiej Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o 

którym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r.  

o ubezpieczeniach obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim 

Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat 

nabywców w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy, informację o wysokości 

środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie 

dokonania zwrotu tych środków. 

INNE INFORMACJE 

https://sip.lex.pl/#/document/17041156?cm=DOCUMENT


I. Informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz 

z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 

jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności 

nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu 

potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje;  

NIE DOTYCZY- OBCIĄŻENIE NIE ISTNIEJE  

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie 

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 

jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

NIE DOTYCZY- OBCIĄŻENIE NIE ISTNIEJE  

 



II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 

odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 

ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 

organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; Nie dotyczy 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; Nie dotyczy 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; Nie dotyczy 

9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nierucho- 

mości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej 

i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej 

części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 

służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, Nie dotyczy 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran- 

cyjnym – zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie 

własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 

udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje. Nie dotyczy 

 

Z POWYŻSZYMY INFORMACJI OSOBA ZAINTERESOWANA ZAWARCIEM UMOWY MOŻE 

ZAPOZNAĆ SIĘ W LOKALU PRZEDSIĘBIORSTWA POD ADRESEM: 

UL. TULIPANOWA 2, 55- 040 ŚLĘZA 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w ING BANK ŚLĄSKI S.A., prowadzącym/prowadzącej otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego 

systemu gwarantowania depozytów na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 

Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING BANK ŚLĄSKI S.A., 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy 

z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a 

w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach 

określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 

gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia 

ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających 

ochronie należności tego deponenta od banku lub kasy, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego 

rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 



– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia 

warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– ING BANK ŚLĄSKI S.A korzysta także z następujących znaków towarowych:  

         „ING Bank Śląski S.A. korzysta ze znaków towarowych dostępnych na stronie www.ing.pl” 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego 

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 2488). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest 

objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy 

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 
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CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego 
 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Cena m2 powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nieruchomości wynikającego 

z umowy deweloperskiej 

lub jednej z umów, o których 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

W terminie do dnia 30 czerwca 2026 r. 

  

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo budynku, 

w którym ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący przedmiotem 

umowy rezerwacyjnej albo 

umowy deweloperskiej lub jednej 

z umów, o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

Liczba kondygnacji Od 4 (czterech) do 8 (ośmiu) kondygnacji 

nadziemnych i 1 (jedna) kondygnacja 

podziemna. 

Technologia wykonania Posadowienie: 

Konstrukcja budynku posadowiona na płycie 

fundamentowej. 

 

Elementy konstrukcyjne żelbetowe: 

Konstrukcja budynku żelbetowa i murowana.  

Płyta fundamentowa i ściany fundamentowe, 

ściany klatek schodowych żelbetowe 

monolityczne lub zespolone typu Filigran. 

Stropy – monolityczne lub zespolone typu 

filigran. 

Płyty balkonowe – prefabrykowane. 

Nadproża –  monolityczne oraz 

prefabrykowane.  

Klatka schodowa, schody i podesty i 

spoczniki – żelbetowe monolityczne lub 

zespolone typu filigran. 

 

Ściany konstrukcyjne murowane: 

Ściany zewnętrzne i wewnętrzne gr. 18/24 

cm – murowane z bloczków silikatowych. 

Ściany wewnętrzne klatek schodowych, 

szybów windowych, ściany kolankowe 

poddasza – żelbetowe monolityczne. 

Ściany działowe murowane z bloczków 

multigips o grubości 8 cm i 10 cm 

szpachlowane z wyjątkiem łazienek i WC od 

wewnątrz pomieszczenia lub z bloczków 

silikatowych grubości 8 cm i 12 cm 



tynkowane tynk kat. III  

 

Dach:  

Konstrukcję stanowi dach żelbetowy 

monolityczny w zakresie dachów stromych 

oraz strop żelbetowy monolityczny lub 

zespolony typu filigran w zakresie dachów 

płaskich. 

Pokrycie dachu: 

- dachy płaskie- papa termozgrzewalna, 

- dachy łukowe strome, pokrycie z blachy- 

panele dachowe na rąbek 

- dachy łukowe o małych spadkach, pokrycie 

- membrana PVC 

 

Elewacja i balkony: 

Docieplenie styropianem. Wykończenie 

tynkiem cienkowarstwowym kolor zgodnie z 

projektem lub zbliżony oraz elementami 

dekoracyjnymi. Balkony prefabrykowane na 

łącznikach termoizolacyjnych. 

 

Zabudowy poddaszy: 

Sufity kondygnacji poddaszy tynkowane – 

tynk gipsowy kat. III lub wykończone 

płytami GK ze szpachlowaniem do poziomu 

Q2. 

 

Standard prac wykończeniowych 

w części wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym część 

wspólną nieruchomości 

CZĘŚCI WSPÓLNE BUDYNKÓW 

Wykończenie ścian zewnętrznych – tynk 

cienkowarstwowy barwiony plus elementy 

dekoracyjne, 

Wykończenie ścian wewnętrznych klatki 

schodowej – tynk maszynowy gipsowy, 

malowany farbą lub gładź szpachlowa 

malowana farbą 

Wykończenie podłóg klatek schodowych i 

komunikacji – płytki gresowe/ceramiczne. 

 

STANDARD TERENU, 

STANOWIĄCEGO CZĘŚĆ WSPÓLNĄ 

NIERUCHOMOŚCI 

Chodniki i Parkingi – kostka betonowa 

brukowa. 

Oświetlenie terenów zewnętrznych. 

 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba lokali w budynku 154 apartamenty mieszkalne, 

27 lokali usługowych, 

173 hotelowe jednostki mieszkalne- 

apartamenty inwestycyjne, posadowione 

w części nr 3 budynku, odrębnej od części 

z apartamentami mieszkalnymi (część 

budynku od ul. Jeździeckiej) 

Liczba miejsc garażowych 

i postojowych 

Miejsca postojowe w garażach 

podziemnych – 169 miejsc i 1 miejsce dla 

osób niepełnosprawnych  



Miejsca postojowe zewnętrzne – 44 

miejsca i 10 miejsc dla osób 

niepełnosprawnych 

Dostępne media w budynku - Instalacja wodno-kanalizacyjna, 

- Instalacja CO (centralne ogrzewanie z 

węzła cieplnego). 

- Instalacja elektryczna jednofazowa z 

trójfazowym podejściem pod  

kuchenkę w kuchni. 

- Instalacja telewizyjna, telefoniczna, 

internet. 

- Instalacja wentylacyjna mechaniczna 

mieszkań, wentylacja mechaniczna i 

grawitacyjna części wspólnych. 

Dostęp do drogi publicznej Działka ma dostęp do drogi publicznej. 

Określenie usytuowania lokalu 

mieszkalnego w budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie deweloperskie 

lub zadanie inwestycyjne dotyczy 

lokali mieszkalnych 

- Lokal mieszkalny nr …. , o powierzchni 4… m2 (słownie: ……. metra 

kwadratowego) 

- Usytuowany na .. kondygnacji, .. piętrze 

Schemat usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku - przedstawiony na rzucie 

stanowiącym Załącznik do niniejszego Prospektu informacyjnego. 

Określenie powierzchni 

użytkowej i układu pomieszczeń 

oraz zakresu i standardu prac 

wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się 

deweloper 

Lokal mieszkalny nr …, o powierzchni … m2 (słownie: ……… smetra 

kwadratowego) 

 

Zestawienie pomieszczeń:  

1) Przedpokój: …. m2 

2) Pokój: …. m2 

3) Łazienka: …. m2 

5) Kuchnia: …. m2 

6) Pokój: …. m2 

 

Schemat układu pomieszczeń w lokalu został przedstawiony na rzucie, stanowiącym 

Załącznik do niniejszego Prospektu Informacyjnego. Wysokości parapetów oraz kierunek 

otwierania okien przedstawione na rzucie nie są wiążące, dopuszczalne są zmiany wysokości 

parapetów, jak i zmiany kierunków otwierania okien. Kierunek otwierania drzwi wejściowych 

oraz wewnętrznych przedstawione na rzucie nie są wiążące, dopuszcza się zmiany kierunków 

otwierania drzwi. 

 

Zakres i standard prac wykończeniowych mieszkań:  

 

Wykończenia ścian i sufitów: 

Ściany konstrukcyjne 18/24 cm pokryte tynkiem gipsowym. Ściany działowe Multigips 8 cm 

i 10 cm szpachlowane gładzią, z wyjątkiem łazienek i WC lub bloczki silikatowe 8 cm i 12 cm 

tynkowane tynkiem gipsowym. 

Sufity żelbetowe z szpachlowaniem połączeń. 

Sufity i ściany poddasza tynkowane – tynk gipsowy kat. III lub wykończone płytami GK ze 

szpachlowaniem do poziomu Q2. 

 

Podłoża i posadzki: 

Jastrych cementowy oddylatowany od ścian, położony na folii PE i izolacji. 

 

Okna i drzwi: 

Stolarka okienna PCV w kolorze białym od wewnątrz, w okleinie w kolorze od zewnątrz, 

pakiet dwu- lub trzyszybowy. 

Parapety wewnętrzne z konglomeratu na oknach o wys. co najmniej 90 cm, wykończenie 

progu drzwi balkonowych pozostawione dla klienta (panele, deska podłogowa lub 

wykładzina). Nie dotyczy okien połaciowych. 

Parapety okienne zewnętrzne z blachy ocynkowanej powlekanej. 

Drzwi wejściowe do mieszkań firmy PORTA (klasa RC2) lub inne o zbliżonych parametrach. 

Lokale bez drzwi wewnętrznych. 



 

Balkony i tarasy: 

Powierzchnia górna balkonów betonowa 

Próg balkonowy zewnętrzny z blachy aluminiowej ryflowanej 

Tarasy- nawierzchnia z płytek gresowych ułożonych na dystansach 

 

Instalacje i liczniki: 

Instalacja sanitarna - bez rozprowadzenia kanalizacji w łazience i bez osprzętu (bez białego 

montażu: baterie, zlewozmywak, umywalka, wanna, WC). 

Grzejniki płytowe z zaworami termoregulacyjnymi, w łazience grzejnik drabinkowy. 

Instalacja elektryczna zgodnie z normą mieszkaniową – z osprzętem (gniazda, włączniki), bez 

opraw oświetleniowych, jednofazowa z trójfazowym podejściem pod kuchenkę w kuchni. 

Instalacja telewizyjna – gniazdo TV/SAT co najmniej w jednym pomieszczeniu – do mieszkań 

doprowadzony sygnał telewizji satelitarnej, naziemnej. 

Instalacja internetowa kategorii 5e zakończona gniazdami RJ-45 p/t w jednym pomieszczeniu. 

Domofon -instalacja kompletna z unifonem. 

Lokale mieszkalne bez urządzeń sanitarnych, tzn. bez „białego montażu” 

Licznik wody zimnej. 

Licznik wody ciepłej. 

Licznik ciepła. 

 

Komórki lokatorskie: 

Komórki lokatorskie – zabudowa systemowa, stalowa lub murowane w zależności od 

lokalizacji. 

 

Data wydania zaświadczenia 

o samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

……. 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

Nie dotyczy.  

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie 

z lokalem mieszkalnym albo 

domem jednorodzinnym 

Nie dotyczy. 

Cena lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego 

Nie dotyczy. 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego 

Nie dotyczy. 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

.............................................. 
 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań 

lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 

ochronnych, uciążliwości). 
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